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SGSA, Postfach 4009, 39015 Magdeburg
Stédte- und Gemeindebund
Sachsen-Anhalt (SGSA)
- Landesgeschéftsstelle -

. . 104 M
Industriebau Wernigerode GmbH Slemstrate . $2404 Magdeburg
Herrn Dipl.-Bauing. Peter Schmidt $e:e;on.: 8281 gggj—iﬁg
Herrn Dipl.-Ing. (FH) Oliver Ahaus eletax -
Dornbergsweg 22 E-Mail:  post@sgsa.info

Internet: www.kommunales-sachsen-anhalt.de

38855 Wernigerode

Stadtsparkasse Magdeburg
IBAN: DE56 8105 3272 0036 0029 00
BIC/SWIFT: NOLADE21MDG

LOI-Angebot;
Vorhaben ,,Wittenberger Platz I1*, Magdeburg- modernes Wohngebiude nahe
Elbpromenade/Universitit

Sehr geehrter Herr Schmidt,
sehr geehrter Herr Ahaus,

fiir Ihr von Aengevelt Immobilien am 25.03.2019 iibermitteltes Projektangebot diirfen wir uns
sehr herzlich bei Thnen bedanken. Diese Erwerbsmdoglichkeit haben wir in unserer Prasidi-
umssitzung Anfang Mai dieses Jahres vorgestellt und hierfiir das Votum erhalten, diese Er-
werbsofferte zu priifen und zu verhandeln.

In der Zwischenzeit haben Sie uns einen aktuellen Projektplanungsstand vom 17.04.2019 so-
wie am 04.06.2019 eine Baubeschreibung mit Bearbeitungsstand vom 17.01.2019 iibersandt,
der die Erkenntnisse aus der Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Magdeburg
berticksichtigt. Eine Bauvoranfrage haben Sie bei der Stadt Magdeburg eingereicht. Diese
Angaben liegen unserem nachfolgenden LOI-Angebot zugrunde:

> Kaufobjekt: Wittenberger Platz I, 39106 Magdeburg

> Bautréger, Verkiufer,
Generaltibernehmer: Industriebau Wernigerode GmbH, Wernigerode

> Kaufinteressent: Stiddte- und Gemeindebund Sachsen-Anhalt e.V., Magdeburg

> QGrundstiicksgréBe:  1.775 m? (1.665m? + 110 m?), davon griin 350 m?
(Die 110 m? miissen noch von der Stadt erworben werden und
sind im Grundpreis enthalten.)

> bestehend aus: 37 Wohneinheiten (ca. 3.107,50 m?), 26 Stellplétze
(davon 15 Stellplétze iiberdacht)
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> Bauzeit:

Nach erfolgter Baugenehmigung wird von einer Bauzeit von ca. 18 Monaten zzgl.
1 Monat fiir Méngelbeseitigung/Restleistung nach Abnahme ausgegangen.

> Ablosebetrag Entwicklungsgebiet:

Das Projektvorhaben befindet sich im Entwicklungsgebiet. Der Ablsebetrag in Hohe
von € 36.762,00 ist zusdtzlich zum Kaufpreis zu zahlen.

> Weitere Angebotsbestandteile/Sicherheiten:

e Das Kaufpreisangebot des Verkéufers beriicksichtigt keine Zwischen-finanzie-
rungskosten.

e FEin Ablosebetrag fiir Pkw-Stellplétze ist nicht im Kaufpreis berticksichtigt.

e Das Kaufpreisangebot des Verkédufers beriicksichtigt eine Contracting-Variante
fiir das Heizungssystem.

e Da der Bautriger auch gleichzeitig Generaliibernehmer ist, werden eine 10%ige
Vertragserfiillungs- und 5%ige Gewéhrleistungsbiirgschaft gestellt.

> Mieterwartung:

Kaufinteressent und Verkédufer gehen von einer durchschnittlichen Zielmiete fiir das
geplante Wohnprojekt in folgender Hohe aus:

e € 9,75/m> Wohnfliche
€ 35,00/Aullenstellplatz

Die daraus resultierende Jahres-Netto-Kaltmiete (Soll-Miete) betridgt dementspre-
chend: ca. € 374.497,00.

Auf der Grundlage der v. g. Rahmenbedingungen des Wohnprojektes soll ein Verkauf
an den Kaufinteressenten zu einem Quadratmeterpreis in Hohe von € 2.800,00/m?
Wohnflédche erfolgen. Daraus resultiert ein vorldufiger Kaufpreis von € 8.701.000,00.

Die Erstvermietung erfolgt durch den Kaufinteressenten, so dass der vollsténdige
Kaufpreis zur Fertigstellung nach erfolgreicher Abnahme des Projektes fallig wird.
Der Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten erfolgt dann unmittelbar nach Eingang
des vollstandigen Kaufpreises beim Verkaufer.



> Vorbehalte und grundsitzliche Regelungsinhalte fiir die Durchfiihrung des
Vorhabens:

1. Die Durchfiihrung des Vorhabens steht unter dem Vorbehalt

e der Ergebnisse der technischen und rechtlichen Due Diligence des Kaufinteres-
senten

e der Zustimmungsbeschliisse der Gremien des Kaufinteressenten.

2. Bauverpflichtung des Verkaufers:

e Erstellung und Ubergabe eines schliisselfertigen und méngelfreien Wohnpro-
jektes, bestehend aus einem Wohngebaude mit der Errichtung von 26 Stellplét-
zen im AuBlenbereich. (davon 15 Stellplétze tiberdacht)

e Das Wohnprojekt wird als Mietwohnprojekt erstellt und es bedarf keiner Auf-
teilung mit Teilungsklarung durch den Verkufer.

3. Baurechtliche Besonderheiten:

e Dem Verkdufer und dem Kaufinteressenten ist bewusst, dass bis zur Unter-
zeichnung des LOI die Stadt Magdeburg iiber keine giiltige Stellplatzsatzung
verfligt und somit der gewdhlte Stellplatzschliissel den 6rtlichen Gegebenheiten
und Bedarfen angepasst ist. Jedoch ist beiden Parteien bekannt, dass eine ent-
sprechende Stellplatzsatzung im Laufe des Jahres 2019 in Magdeburg einge-
fiihrt werden soll. Sofern sich daraus eine Giiltigkeit fiir das Projekt ergeben
sollte und dariiber hinaus auch eine Stellplatzablose erforderlich werden wiirde,
verpflichtet sich der Kéufer, daraus resultierende Mehrkosten zu iibernehmen.

e Dem Verkdufer und dem Kaufinteressenten ist bekannt, dass das Grundstiick in
einem Entwicklungsgebiet liegt. Die daraus resultierende Zahlung eines Ablo-
sebetrages an die Stadt Magdeburg wird vom Kaufinteressenten getragen.

> Due Diligence Priifung

Der Kaufinteressent wird mit Hilfe von Beratern in Bezug auf das Objekt eine kauf-
ménnische, rechtliche, steuerliche und technische Ankaufpriifung durchfiihren.

Der Verkéufer stellt dem Kaufinteressenten alle angeforderten Informationen und Un-
terlagen zur Verfiigung, soweit die vom Kaufinteressenten angeforderten Informatio-
nen und Unterlagen beim Verkdufer vorhanden sind oder von diesem verfiigbar ge-
macht werden kénnen.



Die Due Diligence Priifung wird in einem Zeitraum von 8 Wochen ab Ubergabe der
priifungsfdhigen Unterlagen erfolgen. Es ist das Bestreben des Kéaufers, einen Kauf-
vertrag bis 10 Wochen nach Beginn der Priifung notariell zu beurkunden

Es ist vorgesehen, den Kaufpreis in Héhe von € 8.701.000,00 zu finanzieren und end-
fallig zu zahlen. Die Zahlung kann auch baubegleitend nach vereinbartem Zahlungs-
plan unter Bestellung eigentumsgleicher Sicherheiten erfolgen. Dann treten keine Zu-
satzkosten fiir eine Bauzwischenfinanzierung auf.

Dieser Letter of Intent stellt die Bedingungen der Erwerbsabsicht des Kéufers dar und ist im
wechselseitigen Akzeptanzfall beidseitig zu unterzeichnen.

Wernigerode, den 21.06.2019 Magdeburg, den 18.06.2019
7 ' | — l L/':L\[ 1 /
ﬁ Dr. Lutz Tri'm}pﬁ/ “Jirgen Leindecker
Hauptgeschaftsfihrer Prasident Landesgeschéftsfiihrer

Industriebau Wernigerode GmbH Stddte- und Gemeindebund Sachsen-Anhalt e.V.
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Kurzbericht zu einem Gespréach tber den Kauf eines
Wohn- und Geschéftshauses Arbeitstitel ,,Wittenberger Platz 11*
in Magdeburg am 09.07.2019 um 10:00 Uhr
in den Raumen der Maklerfirma Aengevelt im Allee-Center Magdeburg.

Teilnehmer des Gespréchs:

1. Industriebau Wernigerode
Herr Schmidt, Herr Ahaus, Herr Tietze
2. Firma Aengevelt
Herr Bihlig, ab ca. 10:30 Uhr Frau Lorenz-Kiirbis
3. SGSA
Herr Leindecker, Herr Liebenehm, Herr Architekt Oheim

Vor Beginn des Gespréchs erlautert Herr Oheim zunéchst den Bebauungsplan, der ihm
vorliegt und fragt nach einem Schallschutzgutachten, dem Schallschutz bei Kinderzimmern
und Schlafzimmern sowie einem eventuellen Einbau von Schallschutz-Liftern in den
Zimmern. Herr Schmidt und Herr Ahaus erklaren, diesbeziglich alle behérdlichen
Anforderungen gerecht zu werden.

Herr Schmidt berichtet sodann von der Studie zu dem Objekt, die Grundlage fur die
Bauvoranfrage beim Stadtplanungsamt Magdeburg gewesen ist. In den andauernden
Gesprachen mit dem Stadtplanungsamt sei man zunachst einvernehmlich von einer gewissen
Uberschreitung der GFZ ausgegangen. Nunmehr habe das Bauplanungsamt jedoch auf einer
weitgehenden Einhaltung der GFZ gedrungen, was zu einer Verminderung der Geb&udehohe,
Der Nutzflache und der Bruttogeschossflache fihre.

Gleichzeitig habe das Bauplanungsamt darauf bestanden, 15 % des Geb&udes als
Gewerbeflache auszubringen, da es sich um ein Mischgebiet handele. Die Gebdudehthe
vermindere sich auf 19 Meter/16 Meter, statt bisher bis zu 23 Metern. Zudem gebe es nur
noch 30 Wohneinheiten und 3 Gewerbeeinheiten. Die Nutzflache belaufe sich damit auf 2928
m?; die Brutto-Geschossflache auf 4767 m2. Die Anzahl der Stellplétze reduziere sich auf 23,
da zusétzlich es ,,Grin*“ auf dem Gelande untergebracht werden misse. Die Gewerbeeinheiten
wirden projektiert im EG und 1.0G im Bereich Rogétzer StralRe. Die Gewerbeflache betrage
dann 433 m2. Der Preis von 2800 €/m? bleibe erhalten. (Anmerkung: Der Kaufpreis ohne
Nebenkosten wurde sich damit auf rund 8,2 Millionen € belaufen.)

Auf die Vermietung der Gewerbeflachen angesprochen meint Herr Buhlig, dies stelle sich aus
Sicht der Firma Aengevelt als unproblematisch dar.

Herr Oheim fragt nach einer Grundrissplanung, um die vorgesehenen Wohneinheiten
bewerten zu kdnnen. Herr Schmidt weist zundchst darauf hin, dass derzeit 23 Wohneinheiten
als 3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 85 m? geplant seien. Weiter seien 7 Zwei-Zimmer-
Wohnungen vorgesehen mit 68 bis 76,5 m? je Wohnung. Herr Schmidt bat im Laufe des
weiteren Gespréachs darum, eine grundsatzliche Zustimmung mit der Einteilung des Geb&udes
auf die vorgesehenen Wohnungen zu geben, damit die weiteren Planungen voranschreiten
kénne. Daran anschlieBend werde eine GrundriBplanung vorgelegt, auf deren Basis die
Grundrisse im Detail geprift werden kdnnen. Es wird zugesagt, bis Ende Juli 2019 dem
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Bautrager eine Zustimmung zur grundséatzlichen Gebéaudeeinteilung zu geben. Die
»Schlisselgrundrisse® fur je eine Zwei- und Drei-Zimmer-Wohnung sollen dann Mitte/Ende
August 2019 von Industriebau Wernigerode vorgelegt werden.

Herr Leindecker fragt nach Sonnenschutz auf der Sud- und Westseite des Gebdudes. Herr
Ahaus versichert, dass alle Fenster mit einem elektrischen Auf3enrolladen versehen werden als
aktivem Sonnenschutz. Ob dariber hinaus weiterer Sonnenschutz in den Glasscheiben
eingebaut werden musse, bedlrfe noch der Prifung.

Herr Schmidt tbergibt eine Mappe mit den bisher vorliegenden Unterlagen, der Projektstudie
in der neuen Form und weist darauf hin, dass die Mappe im Rahmen der Entwicklung des
Vorhabens weiter geflllt werden soll. Zugleich wird vereinbart, dass Herr Oheim und der
SGSA alle Unterlagen auch digital erhalten. (Anmerkung: Die digitalen Unterlagen sind am
Nachmittag des Besprechungstags bereits beim SGSA eingegangen.) Herr Liebenehm und
Herr Leindecker weisen darauf hin, dass der SGSA noch eine Wirtschaftlichkeitsprifung
vorgesehen habe. Dazu mussten die Unterlagen auch einem Wirtschaftsprifer zugeleitet
werden konnen. Das sagt Herr Schmidt zu.

Herr Leindecker und Herr Liebenehm erldutern zunéchst die mogliche Terminkette beim
SGSA. Das Prasidium im August 2019 soll zun&chst einen Zwischenbericht erhalten, sodann
kann erst am 30.09.2019 eine Entscheidung des Prasidiums herbeigefuhrt werden,
vorausgesetzt die notwendigen im LOI zugesagten Unterlagen liegen dann vollstandig vor.
Die sich darauf im Vergleich zum LOI eventuell ergebende langere Frist zur Ankaufprifung
wird von Industriebau Wernigerode akzeptiert. Im weiteren Gesprach wird vereinbart, dass
Vertreter der Firma Industriebau Wernigerode am 30.09.2019 an der Prasidiumssitzung des
SGSA teilnehmen und das Projekt vorstellen. Herr Schmidt sagt dies zu.

Mit den Gesprachsteilnehmern werden dann weiterhin Einzelheiten des Projektes besprochen.
Herr Oheim fragt nach einem Baugrund- und Schadstoffgutachten und der
Munitionsberdumung. Eine Munitionsbelastung ist dem Vorhabenstréger nicht bekannt, es
wird aber innerhalb des Kaufpreises sichergestellt, dass hierfiir Vorsorge getroffen wird. Herr
Leindecker aul3ert noch einmal Bedenken hinsichtlich der geringen Anzahl von Stellplatzen,
was zu einem Vermietungsnachteil fuhren kénne. Der Vorhabenstréager und der Makler
weisen ihrerseits auf ausreichende Stellplatze in der Umgebung hin. Das unbebaute
Nachbargrundstiick in der Rogatzer Strale steht jedoch nach Aussagen der Vertreter des
Vorhabenstragers nicht zur Verfligung.

Frau Lorenz-Kdrbis berichtet auf Nachfrage des SGSA zu der zu erwartenden Miete von 9,75
€/m2. Fur die Gewerbeflachen kdnne ein héherer Mietzins angesetzt werden. Herr Leindecker
verweist auf die erheblichen Verdanderungen des Mietwohnungsmarktes in Magdeburg durch
die Fertigstellung einer ganzen Reihe von Mietobjekten. Dies kénne die Erwartungen im
Bereich Wittenberger Platz einschrankten. Frau Lorenz-Kirbis sagt zu, eine gutachterliche
Stellungnahme zum erwarteten Mietzins dem SGSA zu ibergeben, in die auch eine
Abschatzung einflielen soll, die sich am verédnderten Mietwohungsmarkt in Magdeburg
orientiert.

Zusammenfassend wird noch einmal festgehalten: Bis zum 15.09.2019 missen alle
Unterlagen, die entscheidungsrelevant fiir das Prasidium des SGSA und auch Grundlagen des
LOI sind, beim SGSA vorliegen, um die Sitzung vorzubereiten. Neben dem Grundpreis sind
die Kosten der Stellplatzablosung, die Maklercourtage und die Grunderwerbssteuer zu
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erbringen. Der fir die Heizungsanlage vorgesehene Contracting-Vertrag kann vom SGSA
z.B. mit Getec, Techem oder der SWM abgeschlossen werden. Die relevanten Nebenkosten
sollen ebenfalls zum 15.09.2019 ermittelt sein, um zu erkennen, wie sich diese auf die Mieter
niederschlagen. In diesem Zusammenhang weist Industriebau Wernigerode darauf hin, dass
ein Blockheizkraftwerk einen Schornstein erfordere. Beim Einsatz einer Warmepumpe
entfiele der Schornstein; so habe man bisher geplant.

Das Gespréch ist gegen 11:10 Uhr beendet.

Es schlief3t sich ein kurzes Gespréach zwischen Herrn Oheim, Herrn Liebenehm und Herrn
Leindecker an. Herr Oheim geht dabei zunédchst auf die Frage ein, wie die Gebdudeeinteilung
bewertet werden soll. Die Gespréchsteilnehmer sind sich einig, dass die Zwei-Zimmer-
Wohnungen mdglichst auf eine maximale GroRe von 70m? beschrankt sein sollten, da
ansonsten ein zu hoher Mietzins zu erwarten ware. Nach Vorliegen der Grundriss-Planungen
wird Herr Oheim die Baubeschreibung priifen und in Abstimmung mit dem SSGA ggf.
erganzende Ausstattungsmerkmale der Wohnungen bestimmen, um einen vertretbaren
Ausstattungsstandard festzulegen. Die Gesprachsteilnehmer sind sich einig, grundsatzlich
maoglichst viel zu definieren, um im Laufe des Verfahrens Nachtrdge zu vermeiden.

Herr Oheim war vom SGSA auch auf eine Wirtschaftlichkeitspriifung angesprochen worden,
auf die er zundachst verhalten reagiert hatte. Nunmehr stellte Herr Oheim ein Schema fur eine
Wirtschaftlichkeitspriifung vor, mit dem er in der Lage sei, eine grobe wirtschaftliche
Kalkulation fiir das Objekt vorzulegen. Nach einer kurzen Erlduterung durch Herrn Oheim
haben Herr Liebenehm und Herr Leindecker erwogen, von Herrn Oheim diese schematische
Wirtschaftlichkeitsprifung vornehmen zu lassen und anschlieend die Wirtschaftspriifer der
WIBERA diese Aufstellung prifen und begutachten zu lassen (Plausibilitatsprufung), sodass
ein Gesamtgutachten fir die wirtschaftlichen Erwartungen des Projektes erstellt werden kann.

Das Gesprach mit Herrn Oheim ist gegen 11:30 Uhr beendet.

Jurgen Leindecker Heiko Liebenehm
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Baubeschreibung der Gebéaudeausflihrung

Wohnbebauung Wittenberger Platz

1.1
1.2

2.2

2.3

2.4

4.1

5.2

5.3

6.2

6.3

Stand: 17.01.2019

Grindung
Spezialgrindung (Bohrpfahle 0.4.) gemal Statik
Balkenrost oder verstarkte Bodenplatte gemaR Statik

Wande

AuRenwénde ab Erdgeschoss Kalksandstein-Mauerwerk oder Halbfertigteil-/ Ortbetonwénde
gemal Statik

Innenwande als Trockenleichtbauwande Oberflache Q2 ggf. Kalksandstein-Mauerwerk geman
Statik

Innerhalb von Wohnungen bestehen keine Anforderungen an den baulichen Schallschutz.
Wande zwischen Wohnungen und Wande zum Treppenhaus werden entsprechend der
erforderlichen Anforderungen ausgefuhrt.

Innenputz

Innenputz als Gipsputz Oberflache Q2, Bader erhalten einen Aqua Protect Gipsputz o. glw
Oberflache Q2.

Erdgeschoss — Abstellrdume zu den Wohnungen:

Gittertrennwandsystem TSB-Stahlgitter Hohe 2,40m, vorgerustet fir Vorhdngeschloss
Fabrikat: TSB-Trennwandsystembau GmbH o. glw.

Geschossdeck en

Geschossdecken als Stahlbetonhalbfertigteildecken als Filigrandeckenelemente, Stof3fugen
verspachtelt und geschliffen Oberflache Q2, auf Aul3en- und tragenden Innenwéanden geman
Statik gelagert.

AulRenfassade

AulRenputzsystem

Warmedammverbundsystem mit Oberputz und Anstrich, in Fassadenteilbereichen
mit vorgehéngtem und hinterliiftetem Fassadensystem geman
Energieeinsparverordnung (EnEV) entsprechend Entwurfs- und Farbkonzept des
Architekten.

Fenster / Fenstertiiren

Fenster

Fenster in Kunststoff als Dreh- oder Drehkippfliigel angeschlagen, 3-fach Isolierverglasung nach
EnEV; Farbe: gemaR Farbkonzept des Architekten, Griffolive: weil entsprechend Fenstersystem
und Farbkonzept, im EG mit abschlieBbarer Griffolive

Einhaltung des sommerlichen Warmeschutzes gemaR EnEV

Fensterbéanke innen

Innenfensterbénke: Naturstein Jura Marmor beige gemal Konzept des Architekten.
Fensterbéanke aul3en

Aluminium System-AuRRenfensterbank, Farbe Alu-Natur entsprechend Farbkonzept des
Architekten.

Dach

Dachform

Flachdach: als Stahlbetondecke gemal3 Statik

Dacheindeckung

Flachdach-Grundddmmung / Gefalledammung gemafl EnEV mit
Bitumenabdichtung 2-lagig

Balkone als Stahlbetonfertigteilelemente mit aufgestédndertem Betonwerksteinbelag,

Format 40x40 cm o. glw. (geburstete und imprégnierte Betonoberflache) Farbe gemaR Konzept
des Architekten.

Die Balkonunterseiten erhalten eine Farbbeschichtung gemanR Entwurfs- und Farbkonzept des
Architekten.
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Baubeschreibung der Gebéaudeausflihrung

Wohnbebauung Wittenberger Platz

7.2

7.3

7.4

7.5

8.2

8.3

8.4

Stand: 17.01.2019

Estrich bzw. Bodenbelag
Estriche
Erdgeschoss: AbstellrAume, Fahrradraum, Haustechnikrdume erhalten einen
Zementestrich auf Trennlage
Wohngeschosse: Wohngeschosse erhalten einen schwimmenden Heiz-Estrich als Zementestrich
Treppenhauser: erhalten einen schwimmenden Zementestrich
Bodenbelage-Wohnungen
Flur / Abstellraum / Wohnen+Essen / Schlafen / Kinderzimmer / Ankleide:
Laminat oder Teppichbelag; Materialpreis 9,-- €/m2 inkl. MwSt. optional Parkett oder
Designbelag gegen Aufpreis.
Kiche:
Bodenfliesen 30x30 bis 30x60; Materialpreis 25,-- €/m2 inkl. MwSt.
Fliesenspiegel Kichenzeile, Hohe 60cm, beginnend 0,80 m Uber OKFF. (ca. 3 m?),
Wandfliesen 15 x 15 weild matt o. glw., Materialpreis: 25,-- €/m2 inkl. MwSt.
Géaste WC / Béader:
Bodenfliesen 30x30 bis 30x60; Materialpreis 25,-- €/m2 inkl. MwSt.
Wandfliesen 15x15 bis 20x60 umlaufend Hohe= 1,25m, im Duschbereich Hhe 2,00m,
Materialpreis 25,-- € / m2 inkl. MwSt.
HWR:
Bodenfliesen 30x30 bis 30x60 einschlief3lich Fliesensockel,
Materialpreis 25,-- €/m2 inkl. MwSt.
Bodenbelage-Gewerbeeinheiten
Entree, Teekiche, WC:
Bodenfliesen 30x30 bis 30x60; Materialpreis 25,-- €/m2 inkl. MwSt.
Fliesenspiegel Teekiche, Héhe 60cm, beginnend 0,80 m tber OKFF. (ca. 3 m?),
Wandfliesen 15 x 15 weild matt o. glw., Materialpreis: 25,-- €/m2 inkl. MwSt.
Treppenhaus
Stahlbetonfertigteiltreppen und Podeste nach Planung und gemaf Statik mit Feinsteinzeug oder
keramischen Bodenbeldgen, Format und Ausfuhrung entsprechend dem Entwurfs- und
Farbkonzept des Architekten.
GemeinschaftsrAume / Abstellrdume
Erdgeschoss:
AbstellrAume, Fahrradraum, Haustechnikraume erhalten einen staubbindenden Anstrich,
Farbe: betongrau

Tlren / Tore

Wohnungen-Innentiren

Turblatter und Zargen Leitfabrikat: Westag & Getalit 0. glw. mit Systemdichtung,

Oberflache Tirblatter: Weilllack, Zargen: Oberflache CPL-Beschichtung weif3 o. glw.
Beschlage: Leitfabrikat Hafele o. glw., Turdrlicker: Leitfabrikat: Hoppe-Amsterdam o. glw.
Wohnungseingangstiren

Stahlumfassungszargen und Turblatter Leitfabrikat: Westag & Getalit 0. glw. mit Systemdichtung,
Oberflache Tirblatter: Weilllack, Zargen: Beschichtung weil3 lackiert o. glw.,

Beschlage: Leitfabrikat Hafele o. glw., Turdrlicker: Leitfabrikat: Hoppe-Amsterdam o. glw.,
Spion, absenkbarer Bodendichtung, Profilzylinder entsprechend SchlieRanlage mit 3 Schlissel,
Einbruchschutz RC 2 (Sicherheitsschloss mit 3-fach Verriegelung)

MieterrAume EG, Haustechnikraume:

Brandschutz- und Stahlblechtiiren mit Umfassungszargen als Systemtir nach Erfordernis,
Farbbeschichtung nach Farbkonzept.

Hauseingangstir

Einfligelige pulverbeschichtete Aluminiumtir mit Glasausschnitt, Sicherheitsbeschlage, mit
Profilzylinder, 3-fach Sicherheitsverriegelung, Farbe gemal Farbkonzept des Architekten mit
zentraler SchlieRanlage

Seite 2 von 7



Industriebaul

Baubeschreibung der Gebaudeausfihrung
Wohnbebauung Wittenberger Platz

9.2

9.3

9.4

10.
10.1

10.2

Stand: 17.01.2019

Heizung/ Liiftung

Warmeerzeugungsanlage

Das Gebaude wird zentral entsprechend der Heizlastberechnung und der Energie-
einsparungsverordnung (EnEV) mit Warme versorgt. Die Ausfihrung erfolgt Gber eine zentrale
Warmebereitstellung in Form eines Gas-BHKW als Contracting-Modell oder tber eine
Fernwarmeversorgung im Auftrag des AG. Beim Contracting-Modell wird der Standort des BHKW
dem Contractor durch eine Dienstbarkeit gesichert. Bei einer Fernwarmeversorgung ist die
Ubergabestation Leistung des Fernwarmelieferanten.

Ausstattung Wohnungen

Die Wohnraume werden tber Warmwasser-Fu3bodenheizung beheizt. Die Regelung erfolgt
raumweise Uber elektronische Raumthermostate. Die Hauptbader erhalten zuséatzlich einen
Handtuchheizkorper, Farbe: weil, Leitfabrikat: Cosmo Standart o. glw..

Liftungsanlage

Die Bader und Hauswirtschaftsraume ohne Fenster werden durch eine reine Abluftanlage
entliftet.

Die Lufter werden Uber den Lichtschalter bzw. Feuchtesensor eingeschaltet und schalten sich
nach einer eingestellten Nachlaufzeit bzw. entsprechender Raumfeuchte automatisch aus. Die
notwendige Nachstromung erfolgt durch Unterschnitte der Innentiiren und Fenstereinbauten
z.B: Regelair. Die Abluft wird Gber Dach gefihrt.

Liftungsanlage Abstellraume EG

Die Abstellrdaume EG werden durch eine reine Abluftanlage entliftet.

Der Lifter wird Uber eine Zeitschaltuhr gesteuert. Die notwendige Nachstrdmung erfolgt durch
Nachstromoéffnungen. Die Abluft wird Gber ein Liftungsgitter im Bereich der Uberbauten
Stellplatze im EG geflhrt.

Elektrische Anlage

Niederspannung

Abstellrdume EG, Fahrradraum, Haustechnikrdume, Tiefgarage erhalten eine auf Aufputz-
Installation und technische Anbauleuchten gemaf Entwurfs- und Ausfiihrungskonzept.

In den Treppenhausern erfolgen sdmtliche Elektroinstallationen unter Putz. Die Beleuchtung
erfolgt mittels Anbauleuchten in Verbindung mit Bewegungsmeldern. Jeder Hauseingang erhalt
Uber einen gemeinsamen Hausanschluss eine eigene Zahlerverteilung. Ab dem gemeinsamen
HAK wird mit einem Hauptleitungsverteiler die Haupteinspeiseleitung zum jeweiligen
Zahlerschrank gefiihrt. Am Hausanschluss wird der Uberspannungsschutz Typ | (grob) realisiert.
Der Hauptleitungsverteiler wird im ELT- Anschlussraum aufgestellt.

In den jeweiligen Z&hlerschranken der Hauseingénge befindet sich eine EVU-
Verrechnungsmessung (Zahler) fur jede WE und ein gesonderter Zahler fur die Allgemeinanlage.
Hier wird der Uberspannungsschutz Typ |l realisiert.

Die AuRenbeleuchtung und die Heizung werden Uber separate Zahler versorgt, so dass die
Betriebskosten dafiir gesondert erfasst werden kénnen.

Jede Wohneinheit bekommt einen Einbauunterverteiler mit den erforderlichen Einbaugeraten.
Die Anzahl der Steckdosen, Wand- und Deckenauslasse werden unter Ausschluss der DIN 18015
wie folgt ausgefuhrt:

Leitfabrikat der Schalter und Steckdosen: Merten System M polarweis o. glw..

Schwachstrom

Jede Wohnung erhélt eine Tirsprechanlage und Taroffner

(Leitfabrikat: TCS oder glw.).

Telefon: Jede Wohnung erhéalt im Flur eine Gf-TA-Dose(Glasfaser-Teilnehmeranschluss-
dose) als moglichen Anschlusspunkt eines Routers (ein Router ist nicht im Leistungsumfang
enthalten).

Optional ist gegen Aufpreis eine Datenverkabelung der Wohnung mit einem

zentralen Medienschrank maglich.

TV Anschluss: je Wohnraum eine TV Anschlussdose. Kabelfernsehen ist nur mit einem separaten
Vertrag mit dem Kabelnetzbetreiber moglich. Die Installation einer Satellitenanlage ist nicht
maoglich.
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Baubeschreibung der Gebéaudeausflihrung

Wohnbebauung Wittenberger Platz

Wohnungsausstattung:

Flur:

Wohnen/Essen:

Schlafen:

Kinderzimmer:

Terrasse bzw. Balkon:

Kiche:

Stand: 17.01.2019

2 Wechselschalter(WE 2.3, 2.6, 2.9 erhalten Tasterschaltung mit
4 Taster)
1 Kreuzschalter(WE 2.3, 2.6, 2.9 erhalten Tasterschaltung mit 4 Taster)
2 Deckenauslasse(WE 2.3, 2.6, 2.9 erhalten 3 Deckenauslasse)
4 Steckdosen
1 Gf-TA Dose (Glasfaser-Teilnehmeranschlussdose)

2 Wechselschalter
3 Ausschalter

10 Steckdosen

2 Deckenauslasse
1 Anschluss TV

2 Wechselschalter
1 Kreuzschalter

1 Deckenauslass
1 Anschluss TV

5 Steckdosen

1 Ausschalter

1 Deckenauslass
1 Anschluss TV
5 Steckdosen

1 Wandleuchte, von innen schaltbar
1 AuRensteckdose von innen abschaltbar

1 Ausschalter

1 Deckenauslass

1 Deckenauslass oder im Wandbereich 1 Stiick
Steckdose fiur Kiichenabluft

1 Herdanschlussdose 400V

1 Geschirrspuler-Steckdose

10 Steckdosen

1 Serienschalter oder 2 Ausschalter
1 Deckenauslass

1 Wandauslass

2 Steckdosen

1 Waschmaschinen-Steckdose

1 Trockner-Steckdose

Gaste WC (wenn vorhanden):

1 Serienschalter einschlielich Anschluss fir Lifter
1 Deckenauslass

1 Wandauslass

2 Steckdosen

HWR-Wohnungen (wenn vorhanden):

1 Ausschalter

1 Deckenauslass

1 Steckdose

1 Anschluss fur Lufter
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Industriebaul

Baubeschreibung der Gebaudeausfihrung
Wohnbebauung Wittenberger Platz

Gewerbeeinheiten:

Biro:

Entree:

Teekiiche:

Allgemeine Bereiche:

Stand: 17.01.2019

Die Installation eines LAN-Netzes in den Blroeinheiten ist in
Abstimmung mit dem Nutzer optional gegen Aufpreis maglich.
1 Serienschalter

1 Deckenauslass

8 Steckdosen

2 Wechselschalter
1 Deckenauslass
3 Steckdosen

1 Serienschalter einschlief3lich Anschluss fir Lifter
1 Deckenauslass

1 Wandauslass

2 Steckdosen

1 Ausschalter

1 Deckenauslass

1 Steckdose fir Kiichenabluft
1 Herdanschlussdose 400V
1 Geschirrspiler-Steckdose
6 Steckdosen

Gebaudeeingang aulRen: Klingeltableau Sprechmodul

Flur / Treppenhaus:

Fahrradraum:

Abstellraume EG privat:

Haustechnik:

Allg. AuRenbereiche:

in Briefkastenanlage integriert nach Fachplanung IBW

1 Beleuchtete Hausnummer

1 Wand- oder Deckenleuchte in Verbindung mit Bewegungsmelder
gemalf Fachplanung IBW

Wand- oder Deckenleuchte in Verbindung mit Bewegungsmelder
gemal Fachplanung IBW

Technische Leuchten nach Fachplanung IBW
1 Ausschalter
1 Steckdose liber Gemeinschaftszahler

1 technische Leuchte gemalR Fachplanung IBW Uber Wohnungszéahler
1 Ausschalter
1 Steckdose tber Wohnungszéahler

Technische Leuchten nach Fachplanung IBW

1 Ausschalter

1 Doppelsteckdose tber Gemeinschaftszahler

1 CEE- Steckdose 16A Uber Gemeinschaftszahler

1 Stuck AuRRensteckdosen je Haus schaltbar aus Haustechnikraum

AuRenbeleuchtung als Wand- bzw. Pollerleuchten nach Fachplanung
IBW
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Industriebaul

Baubeschreibung der Gebaudeausfihrung
Wohnbebauung Wittenberger Platz

11.
111

11.2

12.
121

12.2

12.3

13.
13.1

13.2
13.3
13.4
135
14.

141
14.2

15.

Stand: 17.01.2019

Sanitarausstattung

Kiche

1 Zapfstelle fur Warm- und Kaltwasser, Geschirrspuleranschluss, 1 Stiick SW-Anschluss
Béder / Gaste WC

Die Sanitarobjekte sind in weil3 vorgesehen.

Die Ausstattung erfolgt mit Armaturen des Leitfabrikates: Grohe Concetto o. glw.,

Keramik (Bad/WC): Leitfabrikat Derby Style o. glw. Duschabtrennungen: mit Alu-Profilen und
Acrylglasfullung-Klarglas, Leitfabrikat Duka o.glw..

Tiefspul -WC-Anlage mit Kunststoffsitz. Einbauspilkasten mit Sparfunktion.

Badewanne 170 cm x 75 cm mit Wannentrager, Wannenfill- und Brausebatterie. Duschtasse
90 cm x 90 cm Leitfabrikat Hoesch o.glw. mit Brausehalter und Brausegarnitur. Waschtischanlage
mit Einhebel-Mischbatterie.

HLS-Installationen

Abwasseranlage

Abflussrohre und Formsticke aus schallgeddmmtem Hausabflussrohr (dickwandiges,
mineralverstarktes Polypropylen).

Trinkwasseranlage

Die Hauptverteilung sowie die Steigstrange erfolgen in Edelstahl-Installationsrohr blank.
Die Wohnungsverteilung erfolgt in PE-Xc/Al/PE-Xc Mehrschichtverbundrohr.
Heizungsanlage

Die Hauptverteilung sowie die Steigstrange erfolgen in Rohrleitungen aus unlegiertem Stahl. Die
FuBbodenheizungsverteilung erfolgt in 5-Schichten PE-Xc Rohr, mit innenliegender
Sauerstoffsperre.

Putz- und Malerarbeiten

Nebenbereich, Fahrradraum, Abstellraum, Haustechnikraum:

Stahlbetonfertigteile oder Mauerwerk geputzt gemaf Planung IBW, Decken als Filigrandecken
(Stof3fugen gespachtelt und geschliffen) und Wande Oberflache Q2 erhalten einen weilen
Farbanstrich.

Treppenhaus

Gipsputz mit hellem Anstrich gemar Farbkonzept.

Wande-Wohnungen:

Trockenbauwande bzw. Gipsputz gemaR Punkt 2.5 Oberflache Q2 mit weiliem

Anstrich.

Wande-Béader / Gaste WC's:

Trockenbauwande bzw. Gipsputz gemaR Punkt 2.5 oberhalb der Verfliesung, Oberflache Q2 mit
weildem Anstrich.

Wohnrdume, Bader, WC’s, Kiichen, HWR

Decken als Filigrandecken, StoRfugen gespachtelt und geschliffen, Oberflache Q2 mit weil3em
Anstrich.

Optional ist ein Tapetenbelag gegen Aufpreis maglich.

Schlosserarbeiten / Metallbau

Treppenhaus

Gelénderanlage mit Holzhandlauf gemafR Ausfuhrungsplanung IBW, beschichtet gemani
Farbkonzept, der Handlauf befindet sich am Treppenauge

Balkone: erhalten eine Geldnderanlage / Absturzsicherung als beschichtete Stahlkonstruktion
gemal Ausfuhrungsplanung IBW

Aufzugsanlage

Aufzugsanlage entsprechend Detail- und Ausfihrungskonzept IBW, Fabrikat: Schindler oder
gleichwertig, Notrufanlage im Kabineninneren mit Aufschaltung auf eine stéandig besetzte Stelle.
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Baubeschreibung der Gebéaudeausflihrung

Wohnbebauung Wittenberger Platz

16.

17.

Stand: 17.01.2019

Hauseingang auf3en allgemein

Briefkasten- mit Wechselsprechanlage entsprechend Ausfihrungskonzept IBW. Das
Sprechmodul mit Gegensprechanlage wird im Eingangsbereich eingearbeitet. Die Klingelknépfe
sind hinterleuchtet und mit austauschbaren Namensschildern versehen.

AulRRenanlagen

Wege werden mit Betonrechteckpflaster bzw. versickerungsféhiges Betonsteinpflaster inkl.
Einfassung mit Rasenkantensteinen nach Ausfiihrungsplanung IBW hergestellit.
Hohenanpassungen erfolgen nach Erfordernis mittels Geléndeprofilierungen in Verbindung mit
Betonrundpalisaden bzw. mit Winkelstitzelementen betongrau.

Die Einfriedung des Grundstiickes erfolgt im Bereich zur SchifferstralRe mittels Stabgitterzaun
entsprechend Aul3enanlagenplanung IBW.

Die Andeckung des Grundstiickes erfolgt mit Oberboden, Rasenansaat mit erstem Schnitt und
Anpflanzung von Baumen.

Die Gestaltung und Bepflanzung erfolgt gemafl AuRenanlagenplanung. Die Ersatzpflanzungen
aus den behérdlichen Auflagen sind zu Gbernehmen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Regenwasserableitung erfolgt in die nachstgelegene Vorflut (RW-Kanal).

Allgemeine Bemerkungen

Jede Wohnung wird mit Verbrauchszahlern fir die Warmemenge sowie fur die Warm- und
Kaltwassermengen ausgestattet. Damit wird der Verbrauch je Wohnung exakt gemessen und ist
am Zéhler ablesbar.

Gemal den gesetzlichen Bestimmungen wird jede Wohnung mit Rauchmeldern in den
Schlafrdumen und Fluchtwegen innerhalb der Wohnungen ausgestattet.

Die Zahler und Rauchmelder sind durch den AG zu leasen. Den Leasingvertrag fir die
Erstausstattung schlief3t der AG ab.

Um die Einheitlichkeit der Gebaude und der AuRenanlage zu wahren, bleibt die dul3ere
Gestaltung und Farbgebung dem Architekten bzw. dem Bautrager vorbehalten. Anderungen,
sei es nach dem Prinzip der Gleichwertigkeit oder sei es auf Grund behordlicher Auflagen,
bleiben vorbehalten.

Die in den Bauplanen angegebenen Mal3e sind RohbaumalRe ohne Putz und keine Fertigmalie.
Zeichnerische Darstellungen in den Planen, wie bspw. Mébel, Kiichenzeile und Pflanzen,
dienen lediglich zur Veranschaulichung und sind nicht Bestandteil des Leistungsumfanges.

Die Flachenberechnung der Aufteilungsplane basiert auf der Wohnflachenverordnung zum Stand
der Baubeschreibung.
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