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VARIANTE C

Grundstuck 1.781m?2 (1.671 + 110m?2),
davon grin 380m?2

Gebaude 833m?2 GRZ 0,47
STP, Zufahrten 568m?2 GRZ 0,32
GRZ gesamt 0,79

GFZ 2,50 (zul. It B-Plan 2,4)
(4.445m?2 - ohne Balkone)

Gebadaudehohe 15,75 - 18,25m
23 Stellplatze

3 Gewerbeeinheiten

30 Wohneinheiten

23 x 3Raum Whg.

7 X 2Raum Whg.

Vermietbare Flache ca. 2.928m?2
Wohnflache ca. 2.495m?2 (85%)
Gewerbeflache ca. 433m2 (15%)

Bruttogeschossflache BGF 4.767m?2

FLACHEN
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Eine Untersuchung der
Mietangebote in Magde-
burg hat es jetzt ans Licht
gebracht: Wohnen wird
immer teurer. Zwischen
1,6 und 9,5 Prozent lagen
die Preissteigerungen in
den verschiedenen Stadt-
“teilen.

Von Martin Rief3
Magdeburg © Die Wohnungs-
mieten in Magdeburg steigen.
Das zeigt eine Studie der Engel
& Volkers Commercial GmbH,
die bundesweit tatig und auch
mit einem Biiro in der sachsen-
anhaltischen Landeshauptstadt
vertreten ist. Knapp 4000 Woh-
nungsangebote hat das Unter-
nehmen zwischen Neustidter
See und Westerhiisen analysiert.
Das Ergebnis: Die Durch-
schnittsmieten liegen in den
Gebieten am Stadtrand zum Teil
deutlich unter denen in den ge-
fragten Vierteln im Stadtzent-
rum. Fast um ein Drittel lagen
die Mieten der angebotenen
Bestandswohnungen in der
Altstadt und auf dem Werder
iiber den durchschnittlichen
Angeboten in den Gebieten
Kannenstieg, Neu-Olvenstedt
und Neustédter Feld, wo Miet-
wohnungen vornehmlich in
Hiusern des industriellen Woh-
nungsbaus angeboten werden.
Gefragt sind weiterhin auch
Buckau und der Hopfengarten.

GroBe Spriinge in Briickfeld,
Cracau und Westerhiisen

Doch andere Stadtteile holen
auf. So machten Briickfeld und
Cracau einen besonders groflen
Sprung bei den Wohnungsange-
boten fiir bereits bewohnte Hau-
ser: Im Schnitt um 9,5 Prozent
lagen die Mieten in den beiden
Stadtteilen hier {iber dem Vor-
jahreswert. Einen dhnlich gro-
Ben Sprung mit 9,4 Prozent hat
Westerhiisen gemacht - dies
allerdings bei einer Durch-
schnittsmiete von 5,73 Euro pro
Quadratmeter auf einem nied-
rigen Niveau und mit nur 38
Angeboten auch nur in einem
kleinen Umfang. Uber alle un-
tersuchten Stadtteile sind in den
Wohnungsangeboten die Mieten
um 3,6 Prozent gestiegen.

In einigen Stadtteilen wurden
auch Neubauten in einem nen-
nenswerten Umfang fertigge-
stellt. Auch diese wurden von den
Immobilienfachleuten erfasst.
Deutlich wird bei den Quadrat-
meterkaltmieten zwischen 8,47
Euroin Stadtfeld und 10,31 Euroin
der Altstadt und auf dem Werder:
Wer in einen Neubau zieht, muss
in der Regel deutlich mehr zah-

Durchschnittliche Kaltmieten
in Euro pro Quadratmeter im Bestand

GroBer
Silberberg

A
Olvenstedt &

Diesdorf
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len, als wer sich mit einem An-
gebot im Bestand zufrieden gibt.

"Mit dem Ansteigen der Mie-
ten gerdt Magdeburg dabei
zunehmend in den Fokus von
privaten und institutionellen
Immobilieninvestoren. ,Die
Entwicklungen von Einwoh-
nerzahl, Kaufkraft, Angebots-
mieten, Wohnraumnachfrage
und bundesweit vergleichsweise
giinstige Kaufpreise fiir Wohn-

und Geschiftshiuser bilden at-

traktive Rahmenbedingungen
fiir die Kapitalanleger“, loben die
Autoren der Studie den Magde-
burger Markt.

Grund fiir die Entwicklung
sei der Aufschwung der Stadt.
Ein Indiz: Die Zahl der Einwoh-
ner ist gestiegen. Gerade jiingere
Menschen habe es wieder nach
Magdeburg gezogen.

149 Hauser wurden fir
157 Millionen Euro verkauft

Wie Norbert Steinborn, Ge-
schéftsfithrender Gesellschafter
bei Engel & Volkers Commercial
Magdeburg berichtet, haben im
Jahr 2018 149 Mietshiuser den
Besitzer gewechselt. Insgesamt
gingen dafiir 157 Millionen Euro
iiber den Tisch. ,Im Vergleich
zum Jahr 2013 ist das Trans-
aktionsvolumen um rund 150
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In Brisckfeld — hier ein Bild vom Heumarkt — und in Cracau sind Woh-
nungen, die neu vermietet werden, sehr viel teurer als ein Jahr zuvor.
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Altstadt, Werder 396 . 701 +31 5,550his9,50 10,31

Buckau, Hopfengarten 198 6,60 +17 5,00bis880 -

Bruickfeld, Cracau 307 652+95 5]10bis9,80 9,64

Alte Neustadt 207 636+26 520bis9,00 9,39

Stadtfeld Ost,

Stadtfeld West 918 6,32 +16 5,00bis8,00 847

Leipziger StraB3e,

- Lemsdorf, Ottersleben,
- Reform, Sudenburg 1058 596 +2]1 4,80bis8,00 -
é Neue Neustadt, Neustédter See,

Rothensee 403 589+34 470bis750 -
| Fermersleben,Salbke 181 581+36 400bis800 -
c Westerhisen 38 573+94 460bis650 -

- Kannenstieg, Neu-Olvenstedt,

g Neustadter Feld 218 539+44 450bis600 -

Prozent gestiegen®, sagt Norbert
Steinborn. Zugenommen hat
auch die Anzahl an Hausverkau-
fen in diesem Bereich - und zwar
um 27,4 Prozent.

Im Vergleich zu anderen Stad-

ten ist der Kauf von Wohnun-

gen in Magdeburg nach wie vor -

giinstig. Die Spanne reiche von
550 Euro fiir den Quadratmeter
in den einfachen Lagen bis hin
zu 2000 Euro in den sehr guten
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Reform - hir ein Bild aus der

Gartenstadt — gehort zum Mit-
telfeld.

Fotos (3): Martin RieB

Lagen. Damit einher gehen gute
Renditen, so dass auch in diesem

Jahr mehr Wohnhéuser verkauft

werden diirften. Engel & Volkers
Commercial geht fiir das Jahr
2019 von einer leichten Zunah-
me der Verkdufe auf bis zu 165
Anlageimmobilien aus. Dabei
diirften rund 200 Millionen Euro
iiber den Tisch gehen.
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