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Prasidiumssitzung Nr. 184

Datum: 19.08.2019

Ort: Landesgeschaftsstelle

Bearbeiter: Landesgeschaftsfiihrer Jirgen Leindecker
TOP 4 Verwendung der KWV-Uberschiisse

Immobilieninvestition Wittenberger Platz 11

Anlagen Angebot der WIBERA Wirtschaftsberatung AG vom 09.08.2019

Bisherige Beratung: A

Beschlussvorschlag:

Die Geschéaftsstelle wird beauftragt, entsprechend dem Angebot der WIBERA
Wirtschaftsberatung AG die Wirtschaftlichkeit der Investition in das Projekt
»Wittenberger Platz 11** prufen und dabei erforderlichen Falls auch die steuer-
rechtlichen Aspekte fiir den SGSA begutachten zu lassen.

Vorbemerkung:

Die Komplexitat des Vorhabens flihrt dazu, dass wir stdndig fortschreitend technische und
rechtliche Fragen er6rtern und abarbeiten, die wir Ihnen noch zur Kenntnis oder zur Entschei-
dung vorlegen wollen. Wir bitten deshalb um Verstandnis dafir, dass wir die nachfolgenden
Unterlagen lhnen erst als Tischvorlage ausreichen.

Bleiben wir grundsatzlich an dem Vorhaben interessiert, bedarf es weiterer Priifungen der
Wirtschaftlichkeit und der Ausgestaltung der Baumalinahme. Fir die technische Prifung ha-
ben wir bereits - wie berichtet - Herrn Dipl. Ing. Frank Oheim vertraglich gebunden. Fir die
Wirtschaftlichkeitsprifung tendieren wir dazu in einem Kostenvolumen von geschatzten
11.000 € bis 15.000 € die WIBERA Wirtschaftsberatung AG zu beauftragen. Da uns das An-
gebot erst Anfang der vergangenen Woche erreicht hat, legen wir Ihnen dies zur Entscheidung
vor. Gemeinsam mit Herrn Hillebrand von der KOWISA haben wir den Inhalt des Angebots
der WIBERA noch einmal genauer angeschaut und missen zunédchst noch die Priifungsinhalte
konkretisieren.



Parameter jenseits der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Dreh- und Angelpunkt fur die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Projektes sind jedoch auch
Parameter, die ein Wirtschaftsprufer nur schwer abschétzen kann. Deshalb sollen in den
néchsten Wochen mit dem Vorhabentrédger noch einmal einige Punkte verhandelt werden.
Vorab sind jedoch hier im Prasidium Einschatzungen vorzunehmen, die Lage des Objektes
und seine Marktféhigkeit zu taxieren. Das sind folgende Punkte:

o Akzeptieren wir eine Hauptsammelstral3e an der Stdfront des Geb&udes oder sehen wir
diese als Hindernis fir die Marktfahigkeit der Wohnungen an?

o Besteht eine Chance, zusétzliche Stellplatze zu sichern oder akzeptieren wir eine deut-
lich geringere Stellplatz-Anzahl, als das Geb4dude Wohneinheiten umfasst?

. Sind die Wohnungsgrolien vertretbar (Drei-Zimmer-Wohnungen ca. 85 m2, Zwei-Zim-
mer-Wohnungen etwa 68 bis 78 m?)?

) Lasst sich durch die Architektur des Gebédudes eine bessere Vermarktung der Wohnun-
gen erreichen?

. Ist die Losung mit einer Contracting-Heizung vertretbar und dauerhaft auch rechtlich
haltbar?

Auf Vermittlung des Kommunalen Versorgungsverbands Sachsen-Anhalt hatten wir zwi-
schenzeitlich Kontakt mit der INDUSTRIA Wohnen GmbH in Frankfurt am Main, Herrn
Ahlborn, der uns die folgenden Hinweise gegeben hat:

Beim Energiestandard sind bereits bei der Baugenehmigung die ENEV-Standards einzuhal-
ten. Darlber hinaus gibt es besondere Zuschusse fiir KfW-Niedrigenergiehduser, allerdings

beschranken sich derartige Zuschiisse in der Regel auf Bestandsimmobilien, die saniert wer-
den.

Beim Contracting fur die Heizungsanlage ist besonders die Form des Contractings von Be-
deutung. INDUSTRA weist darauf hin, dass ein BHKW und die damit zusammenhéangende
Energieeinspeisung dazu fuhrt, dass ein (weiterer) gewerblicher Betrieb entsteht. Bei Anlage-
objekten kann dies negative steuerrechtliche Auswirkungen haben. Ein BHKW sollte daher
nicht selbst betrieben werden, sondern von einem Dritten. Ob der Bundesgerichtshof dauer-
haft die Umlegbarkeit von Contracting-Heizungsanlagen akzeptiert, kann derzeit nicht abge-
schatzt werden. Die Steigerung der Nebenkosten kann sich jedoch negativ auf die Vermietung
auswirken.

Hinsichtlich der WohnungsgroRen halt INDUSTRA die Zwei-Zimmer-Wohnungen fiir zu
grof3. Diese Wohneinheiten sollten 55 m2 nicht tiberschreiten, da die Vermietbarkeit (in dieser
Lage) eingeschrankt ware. Ob vom Grundriss her die Wohnungen adaptiert werden kénnen,
muss den weiteren Verhandlungen mit Industriebau Wernigerode vorbehalten bleiben.

Mit dem zusténdigen Stadtplanungsamt haben Herr Hillebrand und Herr Leindecker am
14.08.2019 ein Gespréch zur Lage und der Umgebung des Geb&udes gefuihrt. Danach ergibt
sich folgender Sachstand:



Das Objekt liegt in einem Entwicklungsgebiet der Stadt Magdeburg, an dessen geordneter
Entwicklung die Landeshauptstadt ein besonderes Interesse hat.

Gegenuberliegend in der Wittenberger Stral3e ist ein groRBes Studentenwohnheim geplant. Ob
der Baukorper das vom SGSA vorgesehene Gebaude abschattet, bedarf noch der genaueren
Betrachtung.

Fur das Nachbargrundstiick in der Rogatzer Stral3e gibt es bisher noch keine Planungen. Das
Stadtplanungsamt wirde seinerseits auf den Eigentimer zugehen und die Frage stellen, ob
dieser sich einen Gelandetausch vorstellen konnte. Das Grundstiick dem Geb&ude Wittenber-
ger Platz Il zuzuordnen, wirde die Parkplatzsituation fur dieses Objekt deutlich entspannen.

Hinsichtlich der 15 % gewerbliche Nutzung sieht das Stadtplanungsamt noch Handlungsspiel-
raum. Eine gewerbliche Nutzung in geringerem Umfang - nur bezogen auf das Erdgeschoss
im Eckbereich des Gebaudes am Kreisverkehr - halt das Amt fur vertretbar. Entsprechende
Gesprache missen jetzt mit dem Projekttrager gefiihrt werden.

Bei der architektonischen Gestaltung des Gebdudes regt das Amt an, Gber eine Begriinung der
Dachflachen und eine Begehbarkeit dieser Flachen nachzudenken. Tatsachlich wirde eine Be-
griinung und Begehbarkeit der Dachflachen einen Nutzungsvorteil ergeben, da das auf wis-
senschaftliche Mitarbeiter der Institute ausgelegte Profil der potentiellen Mieter hieran ein be-
sonderes Interesse zeigen durfte. Bautechnisch muss dabei auf eine ausreichende Drainage ge-
achtet, ggf. ein zusatzlicher Regenwasserspeicher fur die Bewdésserung mit geplant werden.
Die Idee sollte jedenfalls weiterverfolgt werden.
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Herr Heiko Liebenehm dirk.hennig@de.pwc.com
Erster Beigeordneter

Landesgeschiftsstelle, Sternstr. 3

39104 Magdeburg 9. August 2019

Honorar fiir die Marktmieteinschatzung von Wohnungsmieten fiir das
Bauvorhaben ,Wittenberger Platz IT“ in Magdeburg sowie der Priifung einer noch
zu erstellenden Wirtschaftlichkeitsberechnung

Sehr geehrter Herr Liebenehm,

dieses Schreiben regelt das Honorar, das fiir die geméB unserem Angebotsschreiben vom 9. Au-
gust 2019 zu erbringenden Leistungen im Zusammenhang mit der Marktmieteinschéatzung von
Wohnungsmieten fiir das Bauvorhaben ,Wittenberger Platz I1“ in Magdeburg sowie der Priifung
einer noch zu erstellenden Wirtschaftlichkeitsberechnung von IThnen zu entrichten ist.

Unser Honorar richtet sich nach dem Zeitaufwand und der Erfahrung der eingesetzten Mitarbei-
ter und spiegelt die Expertise, Tools, Technologien und Shared Delivery-Strukturen wider, die im
PricewaterhouseCoopers-Netzwerk entwickelt und unterhalten werden.

Grundsitzlich werden bei derartigen Auftrigen qualifizierte Mitarbeiter eingesetzt, die {iber um-
fangreiche Projekt- und Branchenerfahrung verfiigen.

Unsere Honorarsatze betragen zurzeit je nach Qualifikation der eingesetzten Mitarbeiter zwi-
schen 100 und 400 Euro pro Stunde, wie der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen ist:

Partner/Director: 400 Euro
Senior Manager: 320 Euro
Manager: 240 Euro
Senior Consultant: 190 Euro
Consultant: 160 Euro
Shared Delivery Center: 100 Euro

Die vorgenannten Sitze werden einmal im Jahr im Hinblick auf ihre Angemessenheit tiberpriift.

Vorsitzender des Aufsichtsrats: WP StB Dr. Ulrich Stork

Vorstand: StB RA Alfred Hohn « WP StB Petra Justenhoven * WP StB Uwe Rittmann

Sitz der Gesellschaft: Diisseldorf - Amtsgericht Diisseldorf HRB 860 - www.pwc.de/de/WIBERA

Berlin - Bielefeld - Bremen - Disseldorf - Erfurt - Essen - Frankfurt/M. - Hamburg - Hannover - Kassel - Kiel - Kéln - Leipzig - Miinchen - Niirnberg -Osnabriick - Saarbriicken -
Schwerin - Stuttgart

WIBERA ist eine Tochtergesellschaft der PricewaterhouseCoopers GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, die Mitglied von PricewaterhouseCoopers International ist, einer Company
limited by guarantee registriert in England und Wales.
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Auf Grundlage der fiir diesen Auftrag vorgesehenen Teamstruktur und des vereinbarten Leis-
tungsumfangs sowie der uns vorliegenden Informationen schéitzen wir ein Honorar fiir unsere
Arbeiten von 11.000 Euro bis 14.000 Euro. Diese Schitzung beriicksichtigt, dass wir bisher keine
Kenntnis beziiglich der Wirtschaftlichkeitsberechnung (Teilleistung B) haben.

Bei unserer vorstehenden Honorarschitzung sind wir davon ausgegangen, dass die notwendigen
Unterlagen (insbesondere aussagefahige Vergangenheitszahlen und aktuelle Planungsrechnun-
gen) bei Beginn unserer Arbeiten vollstindig und in geeigneter Form vorliegen und alle fiir die
Untersuchungen erforderlichen Aufzeichnungen, Schriftstiicke und sonstigen Informationen zu-
ganglich und sachkundige Auskunftspersonen verfiigbar und auskunftsbereit sind.

Abweichend hiervon gehen wir wie mit Thnen besprochen davon aus, dass wir in Kalenderwoche
37 (d.h. bis 15. September 2019) die Wirtschaftlichkeitsberechnung erhalten werden.

Neben dem genannten Honorar berechnen wir die bei Ausfithrung des Auftrags anfallenden
Reise- und Ubernachtungskosten sowie damit im Zusammenhang stehende Kosten. Des Weite-
ren berechnen wir eine Auslagenpauschale in Hohe von 3% des Honorars fiir die Nutzung exter-
ner Datenbanken zur Erhebung benoétigter Kapitalmarktdaten und Transaktionsinformationen,
fiir die Anfertigung unserer Berichte und dhnliche Kosten.

Zusitzlich zu den Kosten und Auslagen ist die Umsatzsteuer in gesetzlich festgelegter Hohe zu
entrichten.

Wir gehen bei der Zeitplanung und Honorarschitzung von einer kontinuierlichen, unterbre-
chungsfreien Projektbearbeitung aus. Sollten nicht vorhersehbare Umstande im Verantwor-
tungsbereich des Auftraggebers zu einer erheblichen Erh6hung unseres Zeitaufwands fiihren
(beispielsweise weil der Leistungsumfang auf Thren Wunsch hin erh6ht wurde oder von uns
nicht zu vertretende, zu Ineffizienzen fithrende Unterbrechungen oder Verzégerungen im Pro-
jektverlauf eingetreten sind) oder sonstige Annahmen, auf denen unsere Honorarschitzung be-
ruhte, nicht mehr gerechtfertigt erscheinen, werden wir Sie hieriiber unverziiglich informieren
und gemeinsam mit Thnen den weiteren Fortgang erortern. Honorarabweichungen von bis zu
10% des geschitzten Honorars bediirfen keiner besonderen Abstimmung.

Im Fall, dass unser Vertrag beendet wird, bevor wir unsere Arbeiten abgeschlossen haben, wer-
den wir die bis dahin tatsichlich angefallenen Stunden, bezogen auf die Qualifikation der einge-
setzten Mitarbeiter, sowie Kosten und Auslagen abrechnen. Die Umsatzsteuer wird analog zur
obigen Regelung berechnet.

Mit der Beauftragung werden wir eine Anzahlung von 30% des geschétzten Honorars in Rech-
nung stellen. Diese zur sofortigen Zahlung fallige Anzahlung wird mit der Schlussrechnung ver-
rechnet. Ferner sind wir berechtigt, im Projektverlauf Abschlags- und Zwischenrechnungen zu
stellen, die zur sofortigen Zahlung fillig sind und ebenfalls mit der Schlussrechnung verrechnet
werden.
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Wir sind berechtigt, den Beginn und die Fortsetzung unserer Arbeiten sowie die Auslieferung
unseres Berichts vom rechtzeitigen Eingang der eingeforderten Zahlungen abhéngig zu machen.

Mit freundlichen Griiien

PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

; | ] //) ¢

Dirk Hennig ppa. Stefan Gips

Anlage

— Einverstandniserklarung
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Projektbeschreibung

= Zwei derzeit am Wittenberger Platz brachliegende Grundstiicke werden von dem regional und
uberregional erfolgreich tatigen Bauunternehmen Industriebau Wernigerode GmbH zu attraktiven
Wohnstandorten entwickelt.

= Die exponierte Lage in unmittelbarer Nahe zur Otto-von-Guericke-Universitat und die Nachbarschaft zum
Max-Planck Institut, Fraunhofer VDTC sowie den Speicher-Gebauden A Nord und B unterstreichen
zusatzlich die interessante Lage als nachgefragter Wohnstandort mit einem attraktiven
Arbeitsplatzumfeld.
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Lage des Objektes - im Umfeld des Wissenschaftshafens

Die Varhaben

1- Speicher A (Nord), altes
E-Werk: Hier werden medi-
zintechnische Untemehmen
zerdte baven, die vonden
Forschern vor Ort entwickelt
wurden - unter anderem neue
MRT. Zudem entsteht auf
6000 Quadratmetem Platz
fir Blros.
2 - Speicher A (Sid): Aus
dem Altbau werden acht
Stadthauser mit Eigentums-
wohnungen. Die historische
Klinker-Fassade bleibt.
3 - Zuckerspeicher B: Hier
zleht im September 2019 der
Forschungscampus Stimulate
ein, der neve MRT entwickelt.
4 - Stadtvillen: Am Elbufer
werden bis 2021 vier Stadt-
villen mit 45 Eigentumswoh-
nungen im modernen Stil
errichtet. Preks: zika 4500
bis 5000 Euro je Quadrat-
meter.
5- Hochhaus (60 Meter):
Mo glich sind nevartige Blros
(Coworking Space), indenen
Forscher, Gronder, Berater
und Geldgeber Schreibtische
anmigten und eng
kooperieren.
6 - Brilcke zum Uni-Geldnde:
Uber Bau und Finandienng
missen sich Untemehmen

: C und Stadt noch einigen.
o A T , 7- Parkhduser

Quelle: Volksstimme 14.09.2018
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Lage des Objektes - Umfeld
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Mietpreisentwicklung - stadtteilbezogen

Stadtteile Anzahl der

Wohnungsangebote

Durchschnittliche
Kaltmiete im

Anderung zu 2018
in Prozent

Spanne Kaltmieten im
Bestand in Euro pro m2

Durchschnittliche
Kaltmiete in im Neubau

Altstadt, Werder 396
Buckau, Hopfengarten 198
Briickfeld, Cracau 307
Alte Neustadt 207
Stadtfeld Ost, Stadtfeld West 918

Leipziger Stral3e, Lemsdorf,

Ottersleben, Reform, Sudenburg Lo

Neue Neustadt, Neustadter See,

Rothensee 403

Fermsleben, Salbke 181
. Westerhiisen 38

Kannenstieg, Neu-Olvenstedt, 218

Neustadter Feld

Quelle: Engel & Volkers Marktbericht in Artikel in der Volkstimme 31.07.19
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Bestand in Euro m2

7,01

6,60

6,52

6,36

6,32

5,96

5,89

5,81

5,73

5,39

+3,1

+1,7

SROS

+2,6

+1,6

+2,1

+3,4

+ 3,6

+9.4

+4.4

5,50 bis 9,50
5,00 bis 8,80
5,10 bis 9,80
5,20 bis 9,00

5,00 bis 8,00

4,80 bis 8,00

4,70 bis 7,50

4,00 bis 8,00

4,60 bis 6,50

4,50 bis 6,00

in Euro pro m2

10,31

9,64
9,39

8,47
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WOHNUNGSMARKT MAGDEBURG

WOHNUNGSVERSORGUNG IN MAGDEBURG (ANFANG 2019)

Verfugbarer Private Haushalte Wohnungs-Uberschuss
Wohnungsbestand*

* 96% des gesamten Wohnungsbestandes von rd. 142.500 Wohnungseinheiten
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, AENGEVELT-RESEARCH
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MAGDEBURG WACHST!
ANFANG 2019: 239.000 EW.
PROGNOSE 2030: 241.000 EW.

(NOCH) WOHNUNGS-

UBERSCHUSS

ANHALTENDE WOHNUNGS-
NACHFRAGE NACH ALLEN
WOHNUNGSTYPEN

FANN
AENGEVELT
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WOHNUNGSMARKT MAGDEBURG

GENEHMIGUNGEN, FERTIGSTELLUNGEN UND NEUBAUBEDARF

mmm \Vohnungsbaugenehmigungen (WE)
Fertigstellungen gesamt (WE inkl. Umbau)
900
750 .
600
450

300

150
2013 2014 2015 2016 2017 2018* 2019**

* Fertigstellungen 2018: Projektion **Schatzungen *** Summe aus Nachhol-, Neubau- und Erhaltungsbedarf bis 2030
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt; Modellierung AENGEVELT RESEARCH
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RUCKLAUFIGE
BAUGENEHMIGUNGEN

STEIGENDE ANZAHL AN

FERTIGSTELLUNGEN

IMMER NOCH
UNZUREICHENDE
BAUTATIGKEIT
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WOHNUNGSMARKT MAGDEBURG

GENEHMIGUNGEN, FERTIGSTELLUNGEN UND NEUBAUBEDARF

mmm \Vohnungsbaugenehmigungen (WE)
Fertigstellungen gesamt (WE inkl. Umbau)
— Gesamtneubaubedarf (WE p.a.)***
900

750 .
600
450

300

150
2013 2014 2015 2016 2017 2018* 2019**

* Fertigstellungen 2018: Projektion **Schatzungen *** Summe aus Nachhol-, Neubau- und Erhaltungsbedarf bis 2030
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt; Modellierung AENGEVELT RESEARCH
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RUCKLAUFIGE
BAUGENEHMIGUNGEN

STEIGENDE ANZAHL AN

FERTIGSTELLUNGEN

IMMER NOCH
UNZUREICHENDE
BAUTATIGKEIT
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WOHNUNGSMARKT MAGDEBURG

MIETENTWICKLUNG / WOHNUNGSNEUBAU / VERSORGUNGSLUCKE

mmm Fertigstellungen (WE) Versorgungslicke (WE) = Gesamtneubaubedarf (WE p.a.)***

KEINE MARKANTE
VERSORGUNGSLUCKE

STEIGENDES MIETNIVEAU

STARKERER ANSTIEG IM
NEUBAU-SEGMENT
AUFGRUND STEIGENDER
FERTIGSTELLUNGEN

2013 2014 2015 2016 2017 2018*

* Fertigstellungen 2018: Projektion ** jeweils Q4 *** Summe aus Nachhol-, Neubau- und Erhaltungsbedarf bis 2030
Quelle: empirica; Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt; Modellierung AENGEVELT RESEARCH
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WOHNUNGSMARKT MAGDEBURG

MIETENTWICKLUNG / WOHNUNGSNEUBAU / VERSORGUNGSLUCKE

mmm Fertigstellungen (WE) Versorgungslicke (WE)
- Gesamtneubaubedarf (WE p.a.)*** @ Angebotsmiete EUR/m? (gesamt)**
@ Angebotsmiete EUR/m?2 (nur Neubau)**

KEINE MARKANTE
VERSORGUNGSLUCKE

STEIGENDES MIETNIVEAU

STARKERER ANSTIEG IM
NEUBAU-SEGMENT
AUFGRUND STEIGENDER
FERTIGSTELLUNGEN

B
H 8 |

539 691 468 463 562 620

N
o
=
N
N
o
iy
6}
N
o
=
\l

2013 2016 2018*

* Fertigstellungen 2018: Projektion ** jeweils Q4 *** Summe aus Nachhol-, Neubau- und Erhaltungsbedarf bis 2030
Quelle: empirica; Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt; Modellierung AENGEVELT RESEARCH
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Stadtentwicklungskonzept Wittenberger Platz Il

Mietpreiseinschatzung Projektvorhaben Wittenberger Platz Il, 39106
Magdeburg

12/08/19

Projektbeschreibung

Portfolioeckdaten

= Potenzielles Kaufobjekt: Projektvorhaben Wittenberger
Platz I, 39106 Magdeburg

= GrundsticksgréRe: 1.775 m2 (1.665 m2 +110 m?2), davon
grin 350 mz

= Projektvorhaben: 37 WE (ca. 3.107,50 m2 Wohnflache),
26 Stellplatze, davon 15 Uberdacht.

= Bauzeit: voraussichtlich 18 Monate
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37 Wohneinheiten und
26 Stellplatze

Investitionsvolumen: ca. 9 Mio. EURO
Mietflache: 3.107,50 m2
prognostizierte Miete pro m2 :

€ 9,75/m? (Wohnen)
Stellplatz aul3en € 35,00/StP

€ 10,50 - € 12,00/m? (Gewerbe)
abh. v. Lage, Grof3e u. Ausstattung
4,3 %

Anzahl der Wohnungen
und Stellplatze:

Bruttoanfangsrendite:

;x
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Stadtentwicklungskonzept Wittenberger Platz Il

Ausgewahlte Neubauprojekte im Umfeld des Projektvorhabens
Case Study — Peter-Paul-Stral3e

Projektbeschreibung Portfolioeckdaten
Wohnungsbaugenos- Errichtung eines Wohnkomplexes mit 3 Stadtvillen in der Anzahl der Objekte: 3 Stadtvillen mit insgesamt 45 WE
senschaft Magdeburg Peter-Paul Strale im Magdeburger Stadtteil Alte Neustadt und Tiefgarage mit 57 Stellplatzen
= Fertigstellung fur 2021 geplant Investitionsvolumen: 12 Mio. EUR
= 16 Zweiraum-, 18 Dreiraum-, 11 Vierraumwohnungen Mietflache: ca. 2.800 m?
= Ca. 69 - 140 m2 Wohnungsgrof3e Miete pro m2: € 9,70/m? (angestrebt)
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Stadtentwicklungskonzept Wittenberger Platz Il

Ausgewahlte Neubauprojekte im Umfeld des Projektvorhabens
Case Study — Pfalzer Platz

Projektbeschreibung Portfolioeckdaten
Wohnungsbau- = Errichtung eines Neubaus am Pfélzer Platz zur Anzahl der Objekte: Neubau mit 29 Wohnungen
genc:jssbenscha;tf y LiickenschlieRung Investitionsvolumen: 6,3 Mio. EUR
MagdeburgStadtfe = Fertigstellung erfolgt 2018 Mietflache: 2.750 mz
= ca.52-121 m?2 Wohnungsgréi3e Miete pro m2: € 9,00/m?

12/08/19  © Aengevelt Immobilien GmbH & Co. KG 14 AEN G EVELT
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Stadtentwicklungskonzept Wittenberger Platz Il

Ausgewahlte Neubauprojekte im Umfeld des Projektvorhabens
Case Study — Sieverstorstrasse 6/6a

Projektbeschreibung Portfolioeckdaten
B+B Immobilien = Neubau einer modernen Wohnanlage auf historischem Anzahl der Objekte: Neubau mit 38 Wohneinheiten
GmbH & Co. KG Areal der ehem. Borde-Brauerei Investitionsvolumen: ca. 8 Mio. EUR
= Wohnflachen: von 56 bis 117 m2. Objektflache: 3.380 mz
= 10x 2-Raum-Wohnung Miete pro m2: € 8,50-9,00 /m2

= 10x 3-Raum-Wohnung

=  08x 4-Raum-Wohnung

= 10x 5-Raum-Wohnung
= Fertigstellung Juli 2019
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Stadtentwicklungskonzept Wittenberger Platz Il

Case Study — Breiter Weg — Neues Domviertel

Projektbeschreibung Portfolioeckdaten
Wohnungsbaugenos- Es entstehen 7 Geschosse - Erdgeschoss, 5 Anzahl der Objekte: Neubau mit 53 Wohnungen
senschaft Otto-von- Vollgeschosse und 1 Staffelgeschoss. Im Erdgeschoss Investitionsvolumen: ca. 60 Mio. EUR
Guericke eG und 1. Obergeschoss sind 20 Gewerbeeinheiten mit Objektflache: 4.589 m2

insgesamt 1.853 m2 Gewerbeflache vorgesehen. Im 2. bis

: )
5. Obergeschoss und dem Staffelgeschoss entstehen MG (IO
insgesamt 53 Wohnungen mit 4.589 m2. Wohnen €9,50 - € 14,50 /m?
— 23 x 2-Raum-Wohnungen (je nach Ausstattung)
Gewerbe € 16,00 - € 20,00/m?

— 22 x 3-Raum-Wohnungen
— 8 x4-Raum-Wohnungen
= Geplante Fertigstellung 3. — 4. Quartal 2019
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Stadtentwicklungskonzept Wittenberger Platz Il

Case Study — Turmschanzenstralde

Wohnungsbaugenos-
senschaft ,,Stadt
Magdeburg von

Projektbeschreibung

Portfolioeckdaten

Errichtung eines modernen Neubaus mit 98
Wohneinheiten, welche zum Grof3teil barrierefrei sind.
Das Besondere daran: Die neuen 2-, 3- und 4-Raum-
Wohnungen werden insgesamt 42 unterschiedliche

1954“ eG
Grundrissvarianten aufweisen.
— 65 x 2-Raum-Wohnungen
— 25 x 3-Raum-Wohnungen
— 8 x4-Raum-Wohnungen
Fertigstellung April 2019
12/08/19 © Aengevelt Immobilien GmbH & Co. KG 17
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Anzahl der Objekte:
Investitionsvolumen:

Mietflache:
Miete pro m2:

Neubau mit 98 Wohneinheiten
/

7.000 m2
€8,80-€9,80/m2
(Je nach Ausstattung)

AENGEVELT
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Stadtentwicklungskonzept Wittenberger Platz Il

Case Study — Turmschanzenstral3e 18-19

Projektbeschreibung

Portfolioeckdaten

* Projektentwickler: = modernes Wohngebdude 5-geschossig, schlisselfertig
inkl. AuRenanlagen mit 30 Aul3enstellplatzen.
Industriebau = Besonderheiten: Geschiitzte, nicht einsehbare Terrassen
Wernigerode GmbH in allen Wohnungen, behindertengerechter Aufzug, grof3e
Flexibilitat in der Grundrissgestaltung durch Schiebetiren-
elemente.
* Investor:

— 20 x 2-Raum-Wohnungen
Industria — 05 x 3-Raum-Wohnungen
Wohnen GmbH — 05 x 4-Raum-Wohnungen
= Fertigstellung Juli/August 2019

.
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Anzahl der Objekte: 30 Wohneinheiten in
3 Aufgangen

Investitionsvolumen: 7 Mio. EUR

Mietflache: 2.510,00 m2

Miete pro m2: € 9,50 /m?

Stellplatz € 25,00/StP
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Die vorstehenden Angaben bzw. Einschatzungen geben die aktuelle Meinung des Verfassers wieder, die nicht notwendigerweise der Meinung
der AENGEVELT Immobilien GmbH & Co. KG entsprechen. Alle Meinungen kénnen ohne vorherige Ankiindigung — z.B. aufgrund veranderter
Rahmenbedingungen — jederzeit geandert werden. Die Meinungen kénnen von Angaben und Einschatzungen abweichen, die in anderen von
AENGEVELT verdffentlichten Dokumenten vertreten werden.

Des Weiteren stiitzen sich die vorstehenden Angaben auf (teilweise) 6ffentliche Quellen und eigenen Berechnungen, die sich aus den
besonderen Marktkenntnissen des Verfassers ableiten. Dementsprechend erfolgen die vorstehenden Angaben bzw. Einschétzungen daher
nach bestem Wissen und dienen vor allem zu Informationszwecken und ohne jegliche Gewahr auf Richtigkeit, Haftung auf die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Angemessenheit und ohne vertragliche oder sonstige Verpflichtungen.

Jegliche Haftungsanspriiche materieller oder ideeller Art gegen den Autor bzw. AENGEVELT Immobilien GmbH & Co. KG, die durch die
Nutzung oder Nichtnutzung der vorstehenden Angaben verursacht wurden, sind grundséatzlich ausgeschlossen.




