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Baulandumlegung und Grunderwerbsteuer
Léndererlasse vom 18.02.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BFH hatte in seiner Entscheidung vom 15.02.2017 (Az. II R 43/13) der Verwaltungsauf-
fassung zur Anwendung der Steuerbefreiung nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 Satz 2 lit. b GrEStG bei
Ubergang des Eigentums im Umlegungsverfahren nach den §§ 45 ff. BauGB widersprochen.
Die Entscheidung wurde aus Griinden des Steuergeheimnisses nicht versffentlicht.

Mit Beschluss vom 24.03.2015 (Az. 1 BvR 2880/11) entschied das Bundesverfassungsgericht,
dass es mit dem allgemeinen Gleichheitssatz vereinbar ist, dass der Ubergang von Grundei-
gentum anlésslich einer amtlichen Baulandumlegung nach den §§ 45 ff. BauGB von der
Grunderwerbsteuer ausgenommen, im Rahmen einer freiwilligen Baulandumlegung hingegen
grunderwerbsteuerpflichtig ist. Eine Ungleichbehandlung ist mit dem allgemeinen Gleich-
heitssatz des Art. 3 Abs. 1 GG vereinbar. Dieses Verfassungsgebot verwehrt dem Gesetzgeber
nicht jede Differenzierung; sie bedarf jedoch stets der Rechtfertigung durch Sachgriinde, die
dem Ziel und dem Ausmaf der Ungleichbehandlung angemessen sind.

Beide Umlegungsarten weisen in stédtebaulicher Hinsicht zwar eine gleiche Zielrichtung auf,
unterscheiden sich jedoch in ihrem Verfahren und hinsichtlich der Freiwilligkeit der Teil-
nahme. Diese Unterschiede sind von solchem Gewicht, dass der Gesetzgeber die beiden Um-
legungsarten im Hinblick auf den Charakter der Grunderwerbsteuer als Rechtsverkehrsteuer
unterschiedlich behandeln darf.

Die gleichlautenden Erlasse der obersten Finanzbehorden der Lander zum Verfahren der Bau-
landumlegung vom 18.02.2020 ergehen im Einvernehmen mit den obersten Finanzbehdrden
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der Lénder und treten an die Stelle der zum Verfahren der gesetzlichen (férmlichen) Bauland-
umlegung, zum vereinfachten Umlegungsverfahren und zur freiwilligen Baulandumlegung
vorangegangenen Erlasse und sollen in allen offenen Fillen Anwendung finden. Die Finanz-
verwaltung &uBert sich darin zum Ubergang des Eigentums im Umlegungsverfahren und er-
léutert die Grundsitze zur Grunderwerbsteuerbefreiung bei Baulandumlegung, insbesondere
zu folgenden Punkten:

— Gesetzliches (férmliches) Umlegungsverfahren

-> Steuerpflicht, aber Befreiungstatbestand nach 1.3 des Erlasses
— Vereinfachtes Umlegungsverfahren

- Steuerpflicht, aber Befreiungstatbestand nach 2.3 des Erlasses
— Freiwillige Baulandumlegung

—> Steuerpflicht, aber Steuervergiinstigung nach 4.5 des Erlasses
— Missbrauch rechtlicher Gestaltungsmoglichkeiten nach § 42 AO
— Zeitlicher Anwendungsbereich

Im Ergebnis fiihrt der Erlass, unabhéngig vom gewihlten Umlegungsverfahren, zu einer steu-
erlichen Gleichstellung und erweitert damit die Handlungsoptionen fiir die Kommunen bei der
Baulandumlegung.

Einzelheiten konnen dem als Anlage beigefiigten Erlass entnommen werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
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