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INQIELE
Befragung von
Teilnehmern/

-iInnen :

in Lehrgangen

Parksituation - sehr oft benannt - "katastrophal”, "furchtbar"

fehlende Raume fiir die Pause, "kein Pausenraum, wo Snacks oder
Getranke angeboten"; "keine wirklichen Mdglichkeiten zur Pausengestaltung
in der SIKOSA"

"Sommer zu warm, Winter zu kalt, Durchzug", "zu stickig"; "Im Sommer
ist es in den oberen Raumen nicht auszuhalten™

"Die Raume sind fiir die Klassenstarke und das benétigte Material zu
klein"; ,zu wenig Platz fir 3 DVPs, wenn man zu zweit sitzt" (mehrfach);
"Akustik ist teilweise nicht so gut”; "nicht zeitgeman"

"innerhalb der Unterrichtsraume wird die Mindestbreite an Fluchtwegen
nicht eingehalten. Personen, die nicht an der Tiir sitzen, haben keine
geeignete Fluchtmaoglichkeit"

Sanitére Einrichtungen "in die Jahre gekommen", "sanierungsbedurftig",
"desolater Zustand", "manchmal unangenehmer Geruch", "stockender
Geruch"; "Im Keller riecht es ... nach Schimmel”

"Das Gebdude befindet sich insgesamt in einem schlechten Zustand.
Beispiele: abfallender Putz im Gebaude; meist veraltete und
verschlissene allgemeine Ausstattung in den Unterrichtsraumen;
auBenliegender Sonnenschutz fehlt; FuBboden zerkratzt; Steckdosen
und elektrische Leitungen weisen auch entsprechendes optisches Alter
auf; aufgrund der Enge des Raumen und der Menge an Personen
entstehen viele Gefahrenquellen (Bsp. Stolperfallen durch Kabel,
Taschen am Boden)“

"Mit
Lernbedingungen
aus dem

19. Jahrhundert
konnen wir keine
Beschaftigten fur
das

21. Jahrhundert
qualifizieren"

Strukturelle Defizite: Raume entsprechen
preuBischer Grundstruktur; zu kleine
Unterrichtsrdume (% Meter flir Dozenten);
fehlende Flachen fiir moderne Lernformen;
unglnstiges Verhaltnis Nutz- zu Verkehrsflachen

Technische Mangel: Veraltetes Heizsystem mit
Ausfdllen; Unzureichende Geb&dudesteuerung;
Fehlende energetische Sanierung, Bauliche
Schaden (Innenputz, eindringendes Wasser,
Toiletten), haufige Ausfille bei Basisversorgung
(Wasser, Toiletten)

Sicherheitsrisiken: Brandschutzmangel,
unkontrollierte Zugangsmaglichkeiten, mehrfacher
Beschuss (polizeilich gemeldet)

Konsequenzen: Hohe Betriebskosten (250 T€/Jahr);
Kritik von allen Seiten (Teilnehmende, Lehrende,
Behoérden); unattraktives Image der kommunalen
Arbeitgeber

Keine angemessene Lernumgebung =
keine Grundlage fiir moderne Lernkonzepte
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WC-Anlagen/Teekiichen

bauliche
Méngel-Fassade

Brandschutz

Machbarkeitssludie Behebung organisatorischer & baulicher Mangel 27.05.2024
Albrechisstraie 7, Magdeburg Seite 19

L

Lern-Ort AlbrechtstralRe —
historisch, unmodern, sanierungsbedirftig
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Flachen SIKOSA

Flachen SGSA
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MaRnahmen
+ Nutzung des skiuellen
Gebiudebestandes
keine Anbauten, keine

Aulstockung

« Brandschutz-Update
Treppenhaus Westfligel
Umnutzung der Lager- und
Archivfiachen im DG fur
Lehrzwecke

Trockenlegung Kefler und
Nutzung als Lager / Archiv
Behebung der baulichen
Mangel

+ keine Veranderungen im Hol

Mafnahmen

+ Abbruch Dachgeschosse und
Aufstockung

+ keine Anbauten

- Einbau WCs auf jeder Etage
Umsortierung von Nutzungen

+ Brandschutz-Update
Treppenhaus Westflige!
Umgestaltung der
Klassenraum:

« Trockenlegung Keller und
Nutzung als Lager / Archiv

+ Behebung der baulichen
Mangel

+ keine Verdnderungen im Hof

Matnahmen
+ partielic Anbaulen am Ost
und Westfligel

+ Schaffung des 2. baulichen
Rettungsweges je
Gebsudetel

+ Zusatziche Nutzfiachen auf
jeder Etage

+ WCs auf jeder Etage

+ Brandschutz-Update
Treppenhaus Westfligel

+ Umgestaltung der
Klassenraume im Bestand

+ Trockenlegung Keller und
Nutzung als Lager / Archiv
Bahebung der baulichen
Mangel

+ keine Veranderungen im Hof

MaBnahmen

+ Schiielung der Baulicke
durch Errichtung eines
NordBgels

+ Schaffung modemer Lehr-
und Verwaltungsraume

+ WCsauf jeder Etage
Schaffung des 2. bauliche:
Retiungsweges

+ Brandschutz-Update
Treppenhaus Westligel

+ Umgestaliung der
Klassenrsume im Bestand

+ Trockenlegung der Keller und

Nutzung als Lager / Archiv
+ Behebung der baulichen

* Neugestalung des Hofes

12

Machbarkeitsstudie
Alorechissirae 7, Magdeburg

4 mogliche bauliche Varianten

27052024
Sem 2
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“"Haus der Kommunalen Familie”
Stadtebau Qualitat
Architekionische Qualitat
Adressbildung

Sicherheit / Zugangsk

Erflilung Flachenbedarf
Raumqualititen
Sanitamraume

"Haus der Kommunalen Familie”
Stadtebauliche Qualitat)
Architekionische Qualitat
Adressbildung|

Sicherheit / Zugangskon!

“"Haus der Kommunalen Famiie” I8
Stadtebauliche Qualitat
Architekionische Qualitat

Kosten
Bauzeit/ Bauabschnitte

Bauzeit/ Bauabschitte

Machbarkeitsstudie
Albrechtsstrafle 7, Magdeburg

Zusammenfassung

27.05.2024
Seie 43

13
Das Gutachten von Herrn Dipl.-Ing. (FH) Gerhard Krykalla
bewertet den Zustand der denkmalgeschiitzten Gebaude in der
Albrechtstralle 7, Magdeburg. Die Gefahrdungslage wird im Gerh;::imﬁ:“ lle
Gutachten als ernst und unmittelbar eingestuft. Durch die L0 yre s i e e e g i
beschriebenen Bauschaden, insbesondere lose Fassadenteile, i ihesiiduiiivins. i
abgebrochene Zierelemente und herausgefallene
Mauerwerksfugen, besteht ein akutes Risiko, dass Teile der
Fassade unkontrolliert herabfallen. Dies stellt eine direkte Gutachten
Gefahr fiir Personen dar, die sich in der Nahe der Gebaude
oder in den Zugangsbereichen aufhalten.
‘Gutachten Nr. 2024-038-0-PS
Kostenschatzung Sicherung: I —
» Sicherung Haus 1: 316.000 € 30104 Magourg
» Sicherung Haus 2: 320.000 €
+  Sicherung Haus 3: 210.000 € - iy Y
» Toranlagen: 68.000 €
» Sicherung gesamt: 912.000 € (bis 1.190.000 €) Autrag vom: 21102024
Kosten Dieses Gutachten ummznsme;n und 2 Anlagen.
»  Wiederherstellung SIKOSA: 1.895.000 € oty o5 112004
*  Wiederherstellung LKT: 510.000 €
» Wiederherstellung Gemeinsame Tore: 145.000 €
Gesamtkosten: 2.550.000 € (bis 3.320.000 €)
14
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Mail des Baugutachters Herr Krykalla vom 15.11.2024
,Hallo Herr Pfitzner,

die Absperrung und die Tunnel sollten sofort errichtet werden.

Die losen Teile der Schmuckgesimse, die erst aus nachster
Nahe festgestellt werden kénnen, sollten spatestens Ende des
Jahres entfernt werden.

Grole, festsitzende Teile der Schmuckgesimse mussen erst
gesichert werden, wenn die Gebaude saniert werden.

Die Fassaden sollten im Zusammenhang mit der Entfernung
der losen Teile des Schmuckgesimses von losen Teilen befreit
werden, weil sowieso firr die Schmuckgesimse Gerliste gestellt
werden missen.

Witterungsfeste Schutznetze kdnnen nur in den Bereichen
eingesetzt werden, die nicht stéandig betreten werden missen.

Im Bereich der Tiren ist es zwingend erforderlich ausreichend
lange Tunnel zu errichten.

Die Besucher der Hauser sollten auch darliber belehrt werden,
dass ein langerer Aufenthalt (z. B. zum Rauchen oder zum
Unterhalten) im Tunnelbereich nicht zielfihrend (nicht gestattet,
weil lebens- und gesundheitsgefahrdend) ist.

Es gibt Niemanden, der die Gewéhr dafiir abgeben kann,
dass keine losen Teile der Fassaden und Schmuckgesimse
herabstiirzen.

Wenn etwas passiert gibt es geniigend schlaue Leute, die
es besser gewusst haben und nach einem Schuldigen
suchen.

Viele GriRe, Gerhard Krykalla“

Herabgestirztes Fassadenteil

Albrechtstratie 7, 39104 Magdeburg

Datum: 28.11.2021

jicht d i &

39102 Magdeburg, SIKDSA &, V.

ULTRA®!

ULTRA-55

Umbau

(ohne PPP)

¥ [

Rahmen 1
Unterrichts- Sicherung/
Betrieb Reparatur Fassade
5, Austall .
Fechnil Oniine: p.roetd
SIKOSA
aurops
wei?
KW / LH
1B MD "
SIKOSA
Ausstall!
Online *
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Offene
Fragen (l)

Wo und wie lernen unsere Beschaftigten und
Beamten/-innen gern und erfolgreich? Welche
Lernbedingungen motivieren Sie?

Wie ist kommunales Geld fir Bildung effektiv
angelegt? Wie Ubersetzen wir aktuelle
Erwartungen in zeitgemaRe Raumkonzepte als
Basis flir moderne didaktische Konzepte?

Was alles ist notwendig, um ein solch komplexes
Infrastrukturprojekt personell und kompetent
bewaltigen zu kénnen?

17

Offene
Fragen

(1)

Welchen finanziellen Beitrag kdnnen und
wollen unsere Mitglieder leisten?

Wie verteilen wir Investitionslasten
zwischen den Akteuren gerecht und
transparent?

Wie positionieren sich die beteiligten
Akteure (SGSA, LKT, Landeshauptstadt)
zum Vorhaben?

Wie gewinnen wir Zeit fiir eine
strategische Gesamtlésung?

18
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NMDTH
Szenario-Betrachtungen
zur Wirtschaftlichkeit
* Option 1: Umbau (vier Varianten) F—
* Option 2: Umzug in Neubau
20

10
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Herangehen und
Ausgangspunkte

« A:5.400.000 €

. B:7.101.563 € L

« C:13.970.600 € . g Ees—
« D:27.370.000 € i .

B |

@ Ausgangspunkt: Machbarkeitsstudie - Grobkostenschatzung
Vorplanung

n Risiken z. B.: Untergrund, unerkannte Gebaudeschaden

(Abweichungen nach DIN bis zu 25 %) - 20 % eingerechnet

anfallende Kosten

(Vel’gleIChSZGItra u m oae Externe ingenieurtechnische Projektsteuerung (zwischen
1 5 Jahre) 5 268.000 € und 853.000 €)

Ausweichquartier zur Aufrechterhaltung des Lehr- und
Prifungsbetriebs (Kosten 1,0 bis 2,3 Mio. €) —-wo unterkommen?

= Finanzierung der Kosten: 4 % Zinsen; Tilgung 15 Jahre - Wer
=] gewdhrt Kredit? Wer schultert ihn?

11



Option 1: Szenario Kostenbetrachtung
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Variante Gesamt 15 J. jahrlich Umlage mit 12 Mio.
je EW SGSA

A 15.277.892 € 1.018.526 € 0,47 € 0,10 €

B 18.800.736 € 1.253.382€ 0,57 € 0,21 €

Cc 32.277.189 € 2.151.813€ 0,99€ 0,62 €

D 57.780.876 € 3.852.058 € 1,77 € 1,40 €

23

Option 2 - Umzug

* Vier Mietangebote fiir Neubauten zur Verfiigung:
+ Halberstadter StraBe: Eigener Neubau flr das

Institut.

* HasselbachstraBe, Universitatsplatz, M1
Magdeburger Tor: Integration in groBere
Neubauten.

* Vorteile: Moderne Architektur, flexible Raume,
planbare Kosten tber 15 Jahre.

* Kosten: Mietkosten zwischen 13 und 16 Mio. Euro fur
15 Jahre, abhangig vom Standort.

+ Zeitrahmen: Umzug bis 2028 méglich, schnelle
Umsetzung ohne Bauzeitverzogerungen.

24
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Objekt Gesamt- Gesamt 15 J. jahrlich Umlage mit 12 Mio.
miete je EW SGSA
Damaschkepl. M1 23,00 € 13.248.000 € 883.200 € 0,41€ 0,04 €
Hasselbachstr. 23,75 € 13.680.000 € 912.000 € 0,42 € 0,05 €
Uni-Platz 28,30 € 16.300.800 € 1.086.720 € 0,50 € 0,13 €
Halberst. Str. 22,85 € 13.161.600 € 877.440 € 0,40 € 0,04 €

Option 2: Szenario Kostenbetrachtung

25
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+
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Siosa SutrIoN K Koo Veowag
Sachsen-Anhait e,
ot vt O Fchart

Postacn 40 26 Tewton:  0151.649.145.38
39015 Magueburg EMat i preuss@aw-managementde

Datum: 28102024

Angebot fur die g von Flachen 010 (Die

Senr gashrtar Herr Prot. Dr. Furchent

wir reuen uns, dass unser Angsbol vom 16,10.2024 ihr Infsresse gefunden hat. Am 24.10 2024 konnien wir Uns hieczu

Fr gw von 1555'%] WUTGRN

It W einseilgen

Grundmiete (Metpres) EllF 748.960 (brutto=netto) (o Jahr, VP1 wergeschen, fur Jahre 01 - 05
Grundmiete (Mietpres) R 608.960 (Brulio=netto) pro Jabi, VP werigesichert, fi Jahie 06 - 67
Grundmiete (Mietpreis) Ellﬁ 848960 (brutto=netto) pro thl VP werigesichert”. fiir Jahre 08 - 15

e 2 ganwen st von 2om e o 4 nwtatss 24
erkiaren Im Fate der ersten ist e zwete

Ende der & Mietjahres zu erk

Vemxaucashosten AN Worsen (NP0 STITER U ndch VERBIUEN U ADSERTLT T 0B Mt

e Dsanases, s S aaa Lot s 1000l £ Al s oga 7 Cue Al minaple, Wi
S weitare apracton

Werier welsen wir daraul hin, dass unser Angebat bis zum 31. besizl, um Innen fir
Aozl 2 schem, Pt cen BBl car shesiy ochwenin N

5 h Der V
S st Sote Vet ek Do s cur 30 06 2025
anheim. Den von INhen Qewnschien LMBauten, wie 2 B. 2us3TEche SINAINIpIZINEN UNG ZULHISSIER:N SOWS GG

unsefer PlanerArchited en sind 2u berucksiciigen. Deren Limsetzung erfoigl in Ihrer Regie. Der Yermieter tbemmmi die
KCos16n voh MstfuMbaten bes 2u ¢ivém Betrag von EUR 250.000 (brutto=netio).

theg! 1.Jull 2025 baw. zaitich
nerialb der akzaptert

Wir Sind weterhin sent erfreut Gber den AUSDIICk, die SIKOSA, eine fir 6as Land Sachsen-Annait wichtige Instaution, is.
0 Wir enigegen

Mt freundichen Grien
Gezeichnel Mirka Preu

27

‘//
itellit

) asna\\\’f'

7l C‘;efb

Magdeburg-Rothensee e
7 502'

&'

) &
TotalEne [Ty )f@
7
Magdeburg-Rothensee

Barleber unc
Jersleber See
mit Ohre- un

-

MDé Hotel @ August-Bebel-Damm 24-30 J Elbniederung

Voets Autozentrum @ 9 Magdeburger Hafen
j 2 /1 Magdeburg Nord 9

/ \

g

eq e

28

14



10.01.2025

¢ Als Blirogebdude konzipiert
¢ Flr unsere Zwecke geeignet (Fazit eww)

¢ Gebaude ist zeitnah verfugbar
(,,spatestens” 1. Juli 2025)

* Anpassungen nach unseren Bedarfen (Platz, Zahl der
Raumlichkeiten) méglich

Bewe rt u ng a u S » OPNV-Anbindung vor der Tiir (30 Min. bis Hbf.)

. . ¢ Anbindung Autobahn sehr gut (3 Min.)
SI C ht d e r Le |tU ng ¢ Aufenthaltsqualitat im Gebaude
d ¢ Mensa vorhanden (Mitnutzung Werkskantine)
e r * Netzanbindung Internet
Ve rwa |t u n gSSC h u | e ¢ 30 Stellplatze, weitere vorhanden
* Modernes Gebaude, dkologisch, hell, zugewandt
¢ Lehrgang und Seminar wiirde funktionieren

¢ Umsetzung des Ziels ,frisch, cool und modern”
(Landrat Bauer) moglich

30
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1. Bauarbeiten erfordern Ubergangslésung

* Ohnehin notwendiger zeitweiliger Standortwechsel bei

Unser Vorschlag: Bauarbeiten
* Bauliche/behordliche Risiken abgefedert

Wir sichern

B”dungSkO.ntinUitét. Urld 2. Unterbrechungsfreier Lehrbetrieb
gewinnen Zeit fur

strategischen

* Keine Storung laufender Lehrgange, Seminare, Prifungen

c * Kontinuierliche Durchfiihrung von Veranstaltungen (auch
Gestaltungsspielraum. fiir Verbande)

3. Zeitgewinn fiir strategische Gesamtplanung
* Raum fir grundsétzliche Konzeptentwicklung
* Analyse aller strukturellen Fragestellungen

* Entscheidung zur Weiterentwicklung ohne Druck

Temporére Anmietung des Geb&udes "Die Welle" als
Ubergangslésung fiir das Kommunale Studieninstitut

Beschlussvorschlag:
Die Mitgliederversammlung mdge beschlieflen:

1. Der Vorstand wird erméchtigt, fiir das Studieninstitut am Standort Magdeburg einen
Mietvertrag mit der AW Management GmbH & Co. KG fiir das Objekt "Die Welle"
(August-Bebel-Damm 24-30, 39126 Magdeburg) gemaR den Eckpunkten in der
Begriindung in den Vertragsdetails weiter zu verhandeln und den Mietvertrag
verbindlich abzuschlieBen.

2. Eine Anpassung des Umlagesatzes zur Deckung der Aufwendungen ist spatestens ab
Januar 2026 vorzusehen und spétestens in der Mitgliederversammlung im November
2025 zu beschlielRen.

32
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Fazit:

"Moderne
Bildung braucht
zeitgemalde
Infrastruktur —
und das
moglichst
schnell"

Kernaussagen:

- Akute Gebé&udesituation in AlbrechtstraRe nicht mehr
tragbar

- Sicherheitsrisiken und strukturelle Mangel evident

- Investitionsbedarf von mindestens 2,55 Mio. € allein fir
Fassade am Bestandsgebaude

- Lernumgebungen entsprechen nicht den Erwartungen

Empfehlung:

Die vorgeschlagene Ubergangsldsung erméglicht:
1. Sicherung des Lehrbetriebs

2. Zeitgewinn fir strategische Gesamtplanung

3. Geordnete Suche nach der besten Losung zwischen
allen Beteiligten

33
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