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Entwurf eines Gesetzes zur Beseitigung von Wohnungsmissstinden (Wohnungsaufsichts-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt — WoAufG LSA); Drs. 7/2623

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,
sehr geehrte Damen und Herren Abgeordneten,

fiir die Moglichkeit, zu dem Entwurf eines Gesetzes zur Beseitigung von Wohnungsmissstin-
den Stellung nehmen zu kénnen, danken wir Thnen.

Aufgrund anderweitiger, bereits zugesagter, Termine konnen wir an der Ausschusssitzung am
07.06.2018 leider nicht teilnehmen.

Gleichwohl erlauben wir uns zu dem Gesetzentwurf nachfolgende Anmerkungen.

Die Intention des Gesetzentwurfs, Wohnungsmissstinden und der Verwahrlosung von Wohn-
raum entgegenzuwirken, ist auch aus unserer Sicht begriiflenswert. Obwohl sich in Sachsen-
Anhalt aufgrund der aktuellen Bevolkerungsentwicklung die Frage nach einer Zweckentfrem-
dung nicht stellt, kénnten jedoch einzelnen Missbrauchsféllen z.B. durch die Uberbelegung von
Wohnungen und die damit verbundene ,,Erschleichung® von Sozialleistungen begegnet werden.

Zu den im Einzelnen vorgesehenen Regelungen geben wir folgende Hinweise:

1. Aus der Begriindung zu § 1 Absatz 1 des Gesetzentwurfs ergibt sich, dass durch dieses
Gesetz grundsitzlich keine Pflicht zum Einschreiten begriindet werden soll. Damit wird
klargestellt, dass gegeniiber den Gemeinden — von Mietern, Vermietern, Nachbarn oder
sonstigen Dritten — kein Anspruch auf Einschreiten besteht. Das halten wir fiir dringend
geboten und sachdienlich.



In diesem Sinne hatten wir die Landesregierung im Rahmen unserer Anhérung nach § 161
KVG LSA gebeten, Absatz 1 des Regierungsentwurfs um folgende Sitze 2 und 3 zu er-
ginzen: ,,Die Gemeinde handelt im pflichigemdfSen Ermessen. Es besteht kein Anspruch
auf Einschreiten der Gemeinde.

Bislang fehlt die Umsetzung im Gesetzwortlauf der Landesregierung. Insoweit bitten wir,
den Gesetzestext (§ 1 Abs. 1) um diese zwei Sitze zu erginzen.

2. Die Aufnahme der Befristungsregelung in § 11 wird begriiit. Nach der Gesetzesbegriin-
dung sollen innerhalb des Zeitraums bis zum Auflerkraftreten (am 1.1.2022) praktische
Erfahrungen mit den Regelungsinstrumentarien gewonnen werden konnen.

In Sachsen-Anhalt wird sich innerhalb der nichsten ca. 3,5 Jahre zeigen, ob und wenn ja,
in welchem Umfang die Stddte, Gemeinden und Verbandsgemeinden von diesen neuen
Regelungsinstrumenten Gebrauch machen. Sollten die Eingriffsbefugnisse nicht in An-
spruch genommen werden, eriibrigt sich die Verldngerung der Geltungsdauer des Gesetzes.

Abschlieflend weisen wir darauf hin, dass aus Sicht der kommunalen Praxis nach Verabschie-
dung des Gesetzes eine Handreichung der Landesregierung zum Wohnungsaufsichtsgesetz
sachdienlich wire, um die Anwendung dieses Gesetzes flir die Stadte, Gemeinden und Ver-
bandsgemeinden zu erleichtern (ggf. in Anlehnung an den 56-seitigen Leitfaden zum Woh-
nungsaufsichtsgesetz in Nordrhein-Westfalen).

Mit freundlighen Grifien
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Jiirgen Jeindecker
Landesgeschiftsfithrer
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Magdeburg, 4. Mai 2018

Entwurf einer Denkmalantragsverordnung gemaB § 15 Absatz 1 Denkmal-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

Bezug: Ihr Schreiben vom 14. Marz 2018 (Az.: AL 6-0577 -RVO)

Sehr geehrter Herr Minister Robra,

wir danken |hnen fiir die Gelegenheit, zum Entwurf der Denkmalantragsverordnung
Stellung nehmen zu kénnen.

I. Grundsatzliche Vorbemerkungen

Das Ziel der Denkmalantragsverordnung, durch prazise und vollstandig gestellte An-
trage ein effektives Verfahren zu ermdglichen, unterstiitzen wir. Dies setzt jedoch
voraus, dass die Antragsteller die verbindlich vorgeschriebenen Antragsunterlagen
mit grolRerer Sorgfalt als bisher ausfilllen und vollstandige, prazise und priffahige
Antragsunterlagen einreichen.

Mit der Verordnung sollen die bisher verwendeten Antragsvordrucke ohne inhaltliche
Anderungen rechtsverbindlich vorgeschrieben werden. Es ist nach den Erfahrungen
der Praxis aber nicht zwangslaufig zu erwarten, dass mit Inkrafttreten der Verord-
nung nunmehr eine Qualifizierung der Antrage erreicht wird.



Die Prifung der Antrage und die notwendige Nachforderung von fehlenden Antrags-
unterlagen wird weiterhin regelmafRig am Beginn eines Genehmigungsverfahrens
stehen. Insoweit haben wir erhebliche Zweifel, ob die Denkmalantragsverordnung
tatsachlich erforderlich ist.

Zur Vereinfachung des Genehmigungsverfahrens sollten die gesetzlichen Grundla-
gen Uberprift und novelliert werden. Gleichzeitig sollten die denkmalfachlichen An-
forderungen aktualisiert und abschlieRend im Denkmalverzeichnis dokumentiert
werden, damit die Denkmaleigentiimer und -nutzer eine klare Orientierung haben
und nicht erst im Verfahren die fachlichen Anforderungen des Landesamtes fur
Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt (LDA) erfahren.

Wir schlagen deshalb vor, die gesetzlichen Grundlagen entsprechend des Koaliti-
onsvertrages so anzupassen, dass Veranderungen eines Denkmals nur soweit durch
Auflagen gesteuert werden, wie es fiir die Bewahrung der festgelegten Denkmalei-
genschaft notig ist. Behordliche Vorgaben sollten nur dann in der Genehmigung als
Nebenbestimmung verfligt werden, wenn sie aus den festgelegten konstitutiven
Denkmaleigenschaften herzuleiten sind. Im Inneren von Baudenkmalen sollten keine
aufwendigen Restaurierungen oder Gestaltungsauflagen verfiigt werden; Ziel sollte
allein die Sicherung der charakteristischen Denkmaleigenschaften sein.

Das Denkmalverzeichnis muss aktualisiert und digitalisiert werden, da es vielfach
noch dem Stand der Schnellinventarisierung entspricht und keine abschlieenden
Denkmalbegriindungen enthélt. Bei der Uberarbeitung des Denkmalverzeichnisses
waren die jeweiligen Denkmaleigenschaften zudem kritisch zu Gberprifen. Bei ent-
sprechenden Befunden sind Denkmale auch aus dem Schutzstatus zu entlassen. Im
Ergebnis der Uberpriifung und Aktualisierung des Denkmalverzeichnisses sollte den
Denkmaleigentiimern sowie den beteiligten Behérden die fur die Denkmaleigen-
schaft relevanten denkmalkonstituierenden Begriindungen des LDA frei zuganglich
sein, damit sie Uber die an sie gerichteten Anforderungen schon vor der Antragstel-
lung (abschliefend) informiert sind.

Wir empfehlen deshalb, die Erstellung eines verbindlichen und 6ffentlich zugéngli-
chen Denkmalverzeichnisses zeitnah umzusetzen und gleichzeitig die Anzahl der
Denkmale zu Uberprifen und ggf. zu reduzieren.

Zudem ware zu klaren, ob und inwieweit das Antragsverfahrens digitalisiert werden
kann, da die Antragsunterlagen einen erheblichen Umfang einnehmen und Anlagen
in dreifacher Ausfertigung vorzulegen sind.

ll. Hinweise im Einzelnen
Zu § 2 Antragsunterlagen

Die Formulare sollen in dem Verfahren nach §§ 14 Abs. 1 und 2 und 15 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz LSA verwendet werden. Bei einer Genehmigung nach § 14
Abs. 8 Denkmalschutzgesetz LSA schlief3t die Baugenehmigung die denkmalrechtli-
che Genehmigung ein. Der Priifumfang entspricht der Prifung nach § 14 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz LSA, so dass es empfehlenswert ist, das Verfahren nach § 14
Abs. 8 Denkmalschutzgesetz ebenfalls im Absatz 1 zu nennen.



Zu § 3 Qualifizierte Denkmalbereiche

Das LDA kann Denkmalbereiche qualifizieren, indem es konstitutive Merkmale des
Denkmals benennt und nicht beeintrachtigende Baumalnahmen beschreibt. Fur
diese Bereiche kann ein vereinfachtes Verfahren durchgefuhrt werden. Das ist
grundséatzlich zu begriRen, jedoch ist nach unseren Informationen das Instrument
des ,qualifizierten Denkmalbereichs” so gut wie nicht umgesetzt worden.

Wir regen deshalb an, das Instrument der qualifizieten Denkmalbereiche verstarkt
Zu nutzen.

Anlagen zur Verordnung

Die Anlagen 1 bis 4 der Verordnung werden als Antragsunterlagen rechtsverbindlich
als amtliche Formulare eingefiihrt. Sie entsprechen den bisher verwendeten An-
tragsvordrucken.

Die bisherige Praxis zeigt, dass die Antragsformulare oft unvollstandig ausgefullt und
erganzende Unterlagen gar nicht erst vorgelegt werden. Insofern bestehen erhebli-
che Zweifel, ob die amtlichen Vordrucke tatsachlich zu prazise gestellten Antragen
mit vollstandigen Unterlagen (ohne Nachforderungen) beitragen.

Die amtlichen Vordrucke sollten deshalb erst nach der Novellierung des Gesetzes
und der Uberarbeitung des Denkmalverzeichnisses eingefuihrt werden.

lll. Schlussbemerkung:
Nach dem Koalitionsvertrag wird grundsatzlich eine Novellierung des Denkmal-

schutzgesetzes angestrebt. Fiir ein Gesprach iiber mégliche inhaltliche Anderungen
stehen wir gern zur Verfugung.

Mit freundli¢hen GriiRem & = ,
= ) ” f \\‘\ /

Tl A ool

e Lo Y 4 -

Jirgen‘Leindecker Heinz-Lothar Theel
Landesgeschaftsfluhrer Geschaftsfliihrendes Prasidialmitglied
Stadte- und Gemeindebund Landkreistag Sachsen-Anhalt

Sachsen-Anhalt



Anlage: Vorteile auf einen Blick

MaRnahmen

Vorteile

Prazise gestellter Antrag mit vollstandigen

‘Antragsunterlagen (ohne Nachforderungen)

ermdglicht klare denkmalrechtliche
Entscheidung

Klare Entscheidung; Antragsteller und
Denkmalbehorden erfassen auf einen Blick,
welche Antragsunterlagen erforderlich sind

Antragsverfahren mittels ausgeftllten
Formularen berlicksichtigt alle denkbaren
relevanten Antragsunterlagen

Straffung des Genehmigungsverfahrens

Beschleunigung des Verfahrens; nach § 14
Abs. 11 DenkmSchG LSA: Antrag innerhalb
von 5 Tagen auf Vollstandigkeit zu prifen
(ggf. inkl. Nachforderungen)

Vermeiden des Eintretens der
Genehmigungsfiktion gemaf § 14 Abs. 11
DenkmSchG

anhangige Formulare umfassen alle
mdglichen denkmalpflegerischen
MaRnahmen (Eingriff in das Kulturdenkmal;
erhebliche Beeintrachtigung, wirtschaftliche
Unzumutbarkeit)

Schriftteil nur soweit auszufillen, wie fur
Denkmal erforderlich, d.h. neben
Hauptformular nur Anlage 2 oder 3 zu
berticksichtigen / bei Vorhaben innerhalb des
Denkmalbereiches, einzig Anlage 4
auszufillen

Veranderungen, Eingriffe und Zerstérungen
inkl. Prifung der wirtschaftlichen
Unzumutbarkeit erfasst

Weniger bis keine unvorhersehbaren
Probleme

Baumalnahmen innerhalb von
Denkmalbereichen

Es ist kein denkmalrechtliches
Genehmigungsverfahren nétig, wenn der
Denkmalbereich durch die MaRnahme nicht
beeintrachtig wird.

Formulare kénnen digital ausgefllt werden

Nicht auszuftllende Teile entfallen in der
Ansicht
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Arbeitshilfe ,Schlussabrechnung stadtebaulicher GesamtmaRnahmen"

1 Einleitung

Die Bundestransferstelle Sanierungs- und Entwicklungsmal3nah-
men wurde vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung sowie dem Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raum-
forschung beauftragt, praxisorientierte Handlungsempfehlungen
fur die Schlussabrechnung stadtebaulicher Gesamtmalinahmen zu
erarbeiten. Bisher gibt es nur vereinzelte Publikationen und Erfah-
rungsberichte zu diesem wichtigen Thema.

Die Schlussabrechnung als haushaltsrechtlicher Verwendungs-
nachweis der Kommune dient dem Zuwendungsgeber bzw. der
férdernden Stelle als Entscheidungsgrundlage fir die endgultige
Forderung der stadtebaulichen Gesamtmalnahme.

Die seit Einfihrung des Stadtebauférderungsgesetzes (StBauFG)
im Jahre 1971 durchgeflihrten Sanierungs- und Entwicklungsmaf3-
nahmen im Bund-/ L&nderprogramm zur Stadtebauférderung be-
durfen jede fir sich einer form- und fristgebundenen Schlussab-
rechnung gegeniber den Zuwendungsgebern. Mit Stand Ende des
Jahres 2010 sind erst weniger als ein Drittel aller Férdermalinah-
men der Stadtebauforderung abgerechnet. Uber 95% der bisher
abgerechneten Malnahmen erfolgten im allgemeinen Sanierungs-
und Entwicklungsprogramm. Abrechnungen in allen neueren Pro-
grammen (z.B. Stadtebaulicher Denkmalschutz, Stadtumbau, So-
ziale Stadt) erfolgten bisher nur vereinzelt.

Die Expertise soll den beteiligten Kommunen und ihren Partnern
umfassende Informationen und Hilfestellungen geben, um ihnen
die Vorbereitung und Durchfiihrung von Schlussabrechnungen zu
erleichtern und die Entscheidungstréager in den Landern sollen zu
einer Entburokratisierung und Vereinfachung des Abrechnungsver-
fahrens bewegt werden. Diese Expertise verfolgt den Anspruch,
die wesentlichsten Anforderungen an eine Schlussabrechnung fur
die Kommunen zu definieren.

Anhand zweier Praxisbeispiele aus den Landern Hessen und
Mecklenburg-Vorpommern werden die landerspezifischen unter-
schiedlichen Anforderungen, Methoden, Verfahren und Unterlagen
der Schlussabrechnung dargestellt und ihre Vor- und Nachteile
beleuchtet.
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2 Allgemeine Voraussetzungen und Rahmenbe-
dingungen der Schlussabrechnung

2.1 Zeitpunkt und rechtliche Voraussetzungen einer
Schlussabrechnung

Mit dem Finanzreformgesetz vom 12.05.1969 fand die Gewé&hrung
von Finanzhilfen des Bundes an die Lander ihre verfassungsmalfi-
ge Verankerung im Grundgesetz der Bundesrepublik Deutschland.
Stadtebauliche Sanierung und Entwicklung ist seitdem Sache der
Lander, die das StBauFG als eigene Angelegenheit ausfihren.

Gesetzliche und rechtliche Grundlagen der stadtebaulichen Sanie-
rung und Entwicklung, der Ausstattung von Kommunen mit Fi-
nanzhilfen und somit ihrer Abrechnung sind die 88 136 ff. BauGB,
die 88 71 ff. StBauFG vom 01.08.1971 in seiner Fassung von
1976, welches 1986 in das BauGB aufgenommen wurde, die Ver-
waltungsvereinbarungen zwischen Bund und Landern Uber die
Gewahrung von Finanzhilfen, die Verwaltungsvorschriften des
Bundes Uber den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln
(StBauFM), das jeweilige Landeshaushaltsrecht, die landeseige-
nen Stadtebauforderungsrichtlinien, die Richtlinien und Satzungen
der Gemeinden und die Grundlagenvereinbarung zwischen dem
Bund und den Landern Uber die Gewahrung von Finanzhilfen des
Bundes an die Lander nach Artikel 104a Abs. 4 des Grundgeset-
zes.

In der Regel soll eine Schlussabrechnung bei Erreichung des, mit
Aufnahme der Kommune in das Stadtebauférderungsprogramm
definierten, stadtebaulichen Ziels erfolgen. Hier sind die jeweiligen
landesspezifischen Regelungen und Vorgaben malRgebend. In der
Praxis wird z. B. von einem durchschnittlichen Zielerreichungsgrad
der Sanierung / Entwicklung ausgegangen, der eine Beendigung
bzw. Schlussabrechnung rechtfertigen soll. In einigen Bundeslan-
dern wird der Abrechnungszeitpunkt bereits mit Programmauf-
nahme definiert.

Auch eine Programmaufhebung oder —beendigung kann Anlass fur
eine Schlussabrechnung sein. Grundsatzlich kann hier der Perio-
dizitat der Kassenwirksamkeit der Bundes- und Landesfinanzhilfen
gefolgt werden und die Schlussabrechnung darauf ausgerichtet
werden.
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Eine Besonderheit tritt ein, wenn die Gemeinde keine Stadtebau-
fordermittel mehr erhalt und das Land die Schlussabrechnung ver-
langt, die Sanierung aber nicht beendet und die Gemeinde keine
Aufhebung der Sanierungssatzung erwagt. Hier steht das beson-
dere Sanierungsrecht der 88 136 ff. BauGB, welches aufgrund des
offentlichen Interesses zur Behebung stadtebaulicher Missstande
weiter gelten soll, der kiinftig fehlenden Ausstattung mit Finanzhil-
fen entgegen.

Eine weitere Notwendigkeit einer Schlussabrechnung besteht
dann, wenn eine Kommune auf Dauer nicht mehr in der Lage ist,
voll umfangliche Komplementarmittel aufzubringen, so dass ein
Verbleib in der Stadtebauférderung nicht mehr maéglich ist.

2.2 Aufhebung der Sanierungssatzung
Die stadtebauliche Sanierung findet ihren Abschluss durch die

Aufhebung der Sanierungssatzung nach § 162 BauGB mittels Be-
schluss der Gemeindevertretung, wenn

e die Sanierung durchgefihrt ist,
¢ sich die Sanierung als undurchfihrbar erweist,
¢ die Sanierungsabsicht aufgegeben wird, oder

o die festgelegte Frist fur die Durchfihrung der Sanierung
abgelaufen ist.

Der Beschluss der Gemeinde ergeht als eine neue Satzung (Auf-
hebungssatzung), die mit ihrer ortsiblichen Bekanntmachung
rechtskraftig wird. Gleiches gilt auch fir Teilgebiete und ihre Teil-
aufhebung.

Mit Rechtskraft der Satzung ersucht die Gemeinde das Grund-
buchamt, die Sanierungsvermerke zu l6schen. Damit entféllt die
Anwendung der 8§ 144, 145, 153 BauGB (Genehmigungspflicht
der Gemeinde und Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen).
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2.3 Unterschied zur Zwischenabrechnung

Die Zwischenabrechnungen des stadtebaulichen Sondervermo-
gens je Gesamtmalnahme basieren auf forderungsrechtlichen
und haushaltsrechtlichen Erfordernissen und erfolgen in der Regel
zu einem Stichtag. Die Zuwendungsgeber bzw. fordernden Stellen
prufen die Einnahmen- und Ausgabeseite eines Haushaltsjahres
und ihre Ubereinstimmung mit den vorhandenen banktechnischen
Unterlagen, die fristgerechte Verwendung der bereit gestellten Fi-
nanzhilfen und ihre Komplementierung durch kommunale Mittel,
die Plausibilitat der Angaben in den Zwischenabrechnungen mit
den abschlieRenden Zustimmungen zum Einsatz von Stadtebau-
forderungsmittel fir Einzelmal3nhahmen, die Richtigkeit der sach-
kontenbezogenen Einzelbuchungen und stellen nicht forderungs-
fahige Kosten fest.

Von der Bewilligungsstelle anerkannte Zwischenabrechnungen der
Gemeinde gehen als Bestandteil in die Schlussabrechnung ein.

Die abschlielenden Bescheide fur EinzelmalRnahmen missen
zum Zeitpunkt einer Schlussabrechnung vollstandig vorliegen.

2.4 Akteure der Schlussabrechnung

Zuwendungsempfanger ist immer die Kommune und damit ver-
antwortlich fir die Erstellung der Schlussabrechnung.

Die Kommune kann sich fiur die Vorbereitung und Durchfiihrung
der Sanierung eines geeigneten Beauftragten bedienen. In den
meisten Fallen beauftragen die Kommunen einen sog. Sanie-
rungstrager. Sie Ubertragt an ihn Sanierungsaufgaben, wie sie in
8157 Abs. 1 Satz 2 BauGB genannt werden, durch Abschluss ei-
nes Vertrages. Dieser Vertrag muss den in § 159 BauGB be-
schriebenen Mindestinhalt haben. Der Sanierungsvertrag endet
grundsatzlich erst mit seiner Erfillung, d.h. dem Abschluss der
stadtebaulichen Sanierung. Auch nach dem Zeitpunkt der Beendi-
gung durch Satzungsaufhebung gemaR 8162 BauGB fallen noch
Aufgaben bezlglich der Abwicklung des Treuhandvermdgens ge-
genlber den zustandigen Stellen des jeweiligen Bundeslandes an.

Zu den Aufgaben eines Sanierungstragers gehoren insbesondere:
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o Vorbereitung der stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen,
Verhandlungen mit den beteiligten Behérden sowie Offent-
lichkeitsarbeit,

¢ Koordination bei der Erarbeitung und Fortschreibung der
stadtebaulichen Planungen sowie Vorbereitung hoheitlicher
MaRnahmen der Kommune,

e Erwerb, Tausch und Verkauf von Grundstiicken,

e Durchfuhrung bzw. Beratung Dritter bei der Realisierung
von Ordnungs- und Baumafinahmen,

e Bewirtschaftung und Verwaltung des Treuhandvermdgens,

e Aufstellung und Fortschreibung der Kosten- und Finanzie-
rungsubersichten,

e Erstellungen von Abrechnungen fir EinzelmafRnahmen und
Zwischenabrechnungen bzw. Schlussabrechnungen.

Die Kommune als Zuwendungsempféanger ist gemafl der jeweils
geltenden Landerrichtlinie verpflichtet dem Land die Zwischenab-
rechnungen und Schlussabrechnung zur Genehmigung vorzule-
gen. Die zustandigen Landerministerien bedienen sich dabei einer
Prufinstitution (wie z.B. in Mecklenburg-Vorpommern dem Landes-
forderinstitut [LFI] oder in Hessen seit 2008 der Wirtschafts- und
Infrastrukturbank Hessen [WIBank]). Das abschlieBende Prifrecht
liegt beim jeweiligen Rechnungshof des Landes.
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3 Praxisbeispiele der Schlussabrechnung — Hessen
und Mecklenburg-Vorpommern

Generell kann unterschieden werden zwischen einer programm-
genauen Schlussabrechnung (keine Programmiberlagerung in
einem Gebiet) und einer Schlussabrechnung bei Mehrfachforde-
rung (Programmiuberlagerung in einem Gebiet).

Es werden hier die Landerbeispiele Hessen und Mecklenburg-
Vorpommern dargestellt.

Die Regelung in Hessen sieht keinen Mehrfacheinsatz unter-
schiedlicher Férderprogramme innerhalb eines férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebietes vor. Das heil3t, eine Gesamtmalnahme/
ein Sanierungsgebiet wird komplett nur mit einem Stadtebauftrde-
rungsprogramm bezuschusst. Es gibt in Hessen nicht den Fall,
dass mehrere Stadtebauférderungsprogramme in einem Sanie-
rungsgebiet eingesetzt werden. Es sei denn, ein ausgefordertes,
aber noch nicht abgerechnetes Sanierungsgebiet wird (aus-
nahmsweise) in ein neueres Stadtebaufdérderprogramm aufge-
nommen, um mittels diesem die Stadterneuerung mit veranderter
Zielsetzung weiterzufiihren. Daraus kann geschlussfolgert werden,
dass die vorlegten und gepriften Schlussabrechnungen regelméa-
RBig programmgenau sind. Hessen steht deshalb in den folgenden
Ausfuihrungen stellvertretend fur die folgenden Bundeslander:

— Bayern

— Niedersachsen

— Nordrhein- Westfalen
— Reinland-Pfalz

— Saarland.

Die Regelung in Mecklenburg-Vorpommern sieht einen Mehrfach-
einsatz unterschiedlicher Forderprogramme innerhalb eines férm-
lich festgelegten Sanierungsgebietes vor. Das heil3t, eine Ge-
samtmalnahme/ein Sanierungsgebiet kann mit mehreren Stadte-
bauférderungsprogrammen durchgefihrt werden. Eine Auswei-
sung dieser Zuwendungen wird in der Schlussabrechnung als Ein-
nahmeart zwar programmgenau gefuhrt, die Ausgaben nach Kos-
tenarten der Schlussabrechnung sind jedoch den einzelnen Pro-
grammen nicht zuzuordnen. Die Konsequenz ist, dass die vorge-
legten und gepriften Schlussabrechungen nicht programmgenau
erfolgen. Ausnahmen bilden auch hier Projektférderungen, die sich
ausschlie3lich mit jeweils einem Programm auf eine Einzelmal3-
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nahme oder eine Gesamtmalinahme beziehen. Mecklenburg-
Vorpommern steht deshalb in den folgenden Ausfihrungen stell-
vertretend fur die folgenden Bundeslander:

— Baden-Wirttemberg
— Berlin

— Brandenburg

— Bremen

— Hamburg

— Sachsen

— Sachsen-Anhalt

— Schleswig-Holstein

— Thiringen.

3.1 Allgemeiner Ablauf der Schlussabrechnung

Die nachfolgende Darstellung des Ablaufs einer Schlussabrech-
nung erfolgt in der Weise, dass allgemeine Aussagen und Verfah-
ren, die grundsatzlich fur alle Bundeslander gelten, zuerst be-
schrieben werden. Diese werden dann explizit an den Regelungen
der Beispielslander Hessen und Mecklenburg-Vorpommern ver-
tieft.

Zeitpunkt, rechtliche Voraussetzungen, Hilfsmittel

In vielen Bundeslandern werden Schlussabrechnungen auf Grund-
lage eigener Abrechnungsleitfaden durchgefuhrt. Sie bieten den
Stadten und Gemeinden systematische Hilfestellung und demzu-
folge eine Rechts- und Verfahrenssicherheit. Sie enthalten ab-
rechnungsrelevante Regelungen und Erlauterungen zu Einzelfal-
len und enthalten eine ganze Reihe von Klarstellungen, die das
Prozedere der Schlussabrechnung dariiber hinaus fir alle Beteilig-
te effektiv gestaltet.

In Hessen

Im Bundesland Hessen regelt der Leitfaden fiir die Abrechnung
von stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen vom 21. April 2010
die formalen Voraussetzungen und Ablaufe im Verfahren. Fir Alt-
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maf3nahmen, die nicht mehr in der aktiven Forderung sind, ist das
Jahr der Programmaufnahme fiir den Zeitpunkt der Vorlage der
Abrechnung der Gesamtmalinahme entscheidend.

Ab dem Programmjahr 2009 gilt folgende Neuregelung (RILIiSE):
Ein Jahr nach Ablauf des Bewilligungszeitraumes des letzten Be-
willigungsbescheides ist die Schlussabrechnung durch die Kom-
mune dem Ministerium bzw. der WIBank vorzulegen. Es kann so-
wohl ein friiherer Zeitpunkt durch diese bestimmt als auch Fristver-
langerungen gewahrt werden. Eine Fristverlangerung ist zwar
mdglich, grundséatzlich soll zukiinftig jedoch im 15. spatestens im
16. Jahr die Schlussabrechnung von der Kommune vorgelegt wer-
den. Dementsprechend ist nach Einstellung der Fdrderung nach
10 Jahren die GesamtmalRnahme zielgerichtet auf die Schlussab-
rechnung hin zu fihren.

Der Leitfaden fur die AltmalBnahmen enthalt ein vierseitiges Ab-
rechnungsformular, 15 Nachweisformulare und ein Gliederungs-
muster des erforderlichen Sachberichts. Die Schlussabrechnung
versteht sich als die um die letzten MaRnahmen-/Abwicklungsjahre
fortgeschriebenen Zwischennachweise, erganzt um die Erfassung
aller Vermogenswerte (Wertausgleich zugunsten und zulasten der
Gemeinde).

Seit April 2010 arbeitet das Bundesland Hessen mit dem Leitfaden
fur die Abrechnung von stadtebaulichen Sanierungsmal3nahmen
(siehe http://www.wibank.de/de/Foerderprogramme/BauenUnd
Wohnen/SB-Nachh-Stadtentwicklung). Der Abrechnungsleitfaden
regelt insbesondere auch bisherige, unklare Sachverhalte aus den
bis dahin getétigten Abrechnungen von AltmafRnahmen nach Stad-
tebauférderungsverwaltungsvorschrift 1975, 1979 und ,Verwal-
tungsvorschriften tber den Einsatz von Sanierungs- und Entwick-
lungsférderungsmitteln (VV-StBauF)* 1990. Nach RILISE 2008 ist
der Zeitpunkt der Abrechnung mit dem Land vorgegeben (Ablauf
des Bewilligungszeitraums des letzten Zuwendungsbescheids [al-
so 10 Jahre plus 4] plus 1 = 15 Jahre) und nicht mehr an die Auf-
hebung der Satzung geknupft.

In Mecklenburg-Vorpommern

In Mecklenburg-Vorpommern existiert ein Leitfaden fur die Ab-
rechnung von stadtebaulichen Sanierungsmalinahmen, der die
formalen Voraussetzungen und Ablaufe in dem Verfahren regelt
(http://www.regierung-mv.de/cms2/Regierungsportal_prod/ Regierungs-
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portal/de/vm/Themen/Bau/Staedtebaufoerderung/index.jsp). Bei der
Festlegung durch das zustdndige Bauministerium Mecklenburg-
Vorpommern, wann und fir welche GesamtmalRnahmen eine
Schlussabrechnung vorzulegen ist, wird in Abh&ngigkeit von den
konkreten Umstanden des Einzelfalls eine moéglichst einvernehmli-
che Loésung mit den Dbetroffenen Zuwendungsempfan-
gern/Kommunen angestrebt. Das heil3t, dass durchaus von Frist-
verlangerungen Gebrauch gemacht werden kann, siehe auch Bei-
spiel Hessen.

Ein Grund einer Fristverlangerung konnen kurzfristig eingehende
hoéhere Einnahmen zum Ende einer GesamtmalRnahme sein, die
die Schlussabrechnung um deren Umsetzungszeit verlangern.

Auch hier qilt der Grundsatz, dass EinzelmalRnahmen physisch
durchgefuihrt, abgeschlossen und abgerechnet sein missen. Der
Abrechnungsleitfaden bietet fir Stadte und Gemeinden Hilfestel-
lungen bei der Erstellung einer Schlussabrechnung. Er enthalt
konkrete Beispielberechnungen, Inhalte des Abschlussberichtes
und die notwendigen Formulare fur die Schlussabrechnungen.

Zielerreichungsgrad

Der Zielerreichungsgrad gibt allen Beteiligten Auskunft und Klar-
heit Gber den Stand einer laufenden Gesamtmal3nahme und er-
laubt eine Prognose, ob mit den zur Verfigung stehenden For-
dermitteln die Sanierungsziele erreicht werden.

In Hessen

Fur die Gesamtmalinahmen friherer Jahre ist im Sachbericht zur
Abrechnung eine Darstellung der fir die Durchfilhrung entschei-
denden Probleme, der nicht erreichten und der erreichten Ziele
und insbesondere (sichtbaren) Erfolge der Gesamtmalnahmen-
férderung darzustellen.

Fir MalRnahmen der Programmjahre ab 2009 gilt nach RILISE:
Alle funf Jahre ist vom Zuwendungsempfanger eine Selbstevalua-
tion durchzufiihren und Uber die bewilligende Stelle dem zustandi-
gen Ministerium zur Verfliigung zu stellen. Spatestens vor Einrei-
chung des letzten Férderantrages, das heil3t, ein Jahr vor Ablauf
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des Forderzeitraumes, ist die Evaluation einzureichen. Sie dient
als Bewertungsgrundlage, ob die im Entwicklungskonzept (Aus-
gangspunkt: vorbereitende Untersuchung) definierten Ziele er-
reicht sind bzw. welchen Stand der Umsetzung sie haben und ob
sie zligig umgesetzt wurden. Eine Schlussfolgerung daraus kann
sein, dass eine Teilabrechnung (Gebietsbezug) mdglich ist oder
notwendig wird. Da der Verwaltungsaufwand hoch ist, wird von
Teilabrechnungen in Hessen kein Gebrauch gemacht.

Spatestens zwei Jahre vor dem Ablauf des Férderzeitraumes oder
der beabsichtigten Beendigung der Durchfihrung der Gesamt-
maf3nahme ist ein schliissiges Steuerungskonzept zur nachhalti-
gen Wirkung Uber den Forderzeitraum hinaus zu erstellen (Verste-
tigung im Sinne der Nachhaltigkeit).

In Mecklenburg-Vorpommern

Der jahrliche Mittelantrag einer Kommune enthalt Angaben lber
den Zielerreichungsrad. Aus diesem Zusammenhang heraus kén-
nen gemeinsam mit der Kommune, in Abhangigkeit mit den zur
Verfugung stehenden Fordermitteln, konkrete Angaben zum Zeit-
punkt der Schlussabrechnungen gemacht werden.

Treuhandkontoauflsung

Das Datum der TreuhandkontenschlielBung ist im Rahmen der
Schlussabrechnung mafgeblich fir die darzustellenden Einnah-
men und Ausgaben. Wirtschaftliche Eigentimerin des Treuhand-
vermoégens ist nach wie vor der KontoschlieBung die Kommune
und haftet damit gegenuber Dritten fur Verbindlichkeiten auch
nach Kontoschliel3ung (siehe § 160 Abs. 4 Satz 1 BauGB).

Die kommunalen Grundstiicke im Treuhandvermogen sind mit
KontoschlieBung in das Liegenschaftsvermégen der Kommune zu
ubertragen bzw. vor Kontenschliel3ung zu privatisieren.

In Hessen

Bei der Ubernahme der kommunalen Grundstiicke in das Liegen-
schaftsvermégen der Kommune besteht die Praxis, die Konten an
die Kommune mittels eines Konten&nderungsvertrages zu Uber-
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tragen oder aufzulésen. Mit KontenschlieBung sind alle Gewahr-
leistungsbirgschaften zu tbertragen und alle Sicherheitseinbehal-
te an die Kommune zu Uberweisen bzw. dem Konto gutzuschrei-
ben.

In Hessen hat es sich in der Praxis bewahrt, dass bei der Grund-
stiicksuibertragung (2-3 Jahre vor Abschluss) bereits der Wertaus-
gleich zulasten der Kommune dem Treuhandvermégen zugefiihrt
wird und das Geld wieder fir weitere MalRnahmen eingesetzt wer-
den kann. Auch die Konten werden im Regelfall vorab aufgeltst
oder das Guthaben Ubertragen. Die letzten Zahlungen, einschliel3-
lich der Kosten fir die Abrechnung, erfolgen dann direkt von der
Stadt.

In Mecklenburg-Vorpommern

Das zustandige Ministerium gibt den KontenschlieRungstermin vor.
Die Treuhandkontoauflésung muss stichtagsbezogen mit Beendi-
gung der GesamtmalRnahme erfolgen. Das fiir eine Kommune
treuhanderisch gefihrte Sanierungskonto wird geschlossen und
samtliche Guthaben oder Einbehalte (offene Sicherheitseinbehal-
te) sind auf ein ,Verwahrkonto“ der Kommune zu lbertragen. Das
.verwahrkonto" ermdglicht der Kommune die vom gemeindlichen
Haushalt getrennte Buchfuhrung. Ausstehende Zahlungen der
Kommune in das Sondervermdgen haben zum Stichtag der
Schlussabrechnung zu erfolgen. Ebenso sind ausstehende Vor-
teilsausgleiche in voller Héhe im Sondervermdgen als Einnahme
zu buchen. Optimal ist ein zeitgleiches Inkrafttreten der Aufhe-
bungssatzung.

Aufhebung der Sanierungssatzung

Sobald die in 8 162 Abs. 1 Satz 1 BauGB genannten Vorausset-
zungen fir die Aufhebung der Sanierungssatzung vorliegen, ist die
Kommune hierzu verpflichtet. Der Zeitpunkt des Abschlusses einer
Sanierungsmafnahme definiert sich auf den Zeitpunkt der Sat-
zungsaufhebung (8 162 Abs. 1 BauGB). Die Ermittlung aller Wert-
ansatze (Grundstucke) ist auf diesen Zeitpunkt zu beziehen.

12
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Die Aufhebungsverpflichtung ist auch fir einen Teil des Sanie-
rungsgebietes gultig, wenn nur dort die oben stehenden Voraus-
setzungen vorliegen.

In Hessen

Verfahrenserldse zur Beriicksichtigung fur die Gesamtmalnahme
sind rechtzeitig zu kapitalisieren. Am wichtigsten ist, dass die Aus-
gleichsbetragserhebung rechtzeitig, vor Satzungsaufhebung, per
freiwilliger Vereinbarung mit den Grundstiickseigentiimern verein-
bart wird und auch sonstige Einnahmen rechtzeitig vor dem Zeit-
punkt der Satzungsaufhebung kapitalisiert werden. Die Satzungs-
aufhebung erfolgt so spat wie mdglich. Das heil3t, dass alle Aus-
gleichsbetrage vorzeitig abgelést werden und somit kein Risiko
mehr fir die Gemeinde besteht. Der hessische Abrechnungsleitfa-
den regelt, dass die Satzungsaufhebung spatestens der Schluss-
abrechnung beigefligt sein muss. Wer mit der Erhebung der Aus-
gleichsbetrage zu spat beginnt, tragt das Risiko dieser Einnahmen,
die in der Abrechnung in voller H6he zulasten der Kommune an-
gesetzt werden.

In Mecklenburg-Vorpommern

Wie auch bereits fir Hessen geschildert, ist die frihzeitige Aus-
gleichsbetragserhebung ein sinnvoller Weg, um lange vor dem
Zeitpunkt der Satzungsaufhebung Uber die sich daraus ergeben-
den Einnahmen neue Mal3hahme umzusetzen. Die Satzungsauf-
hebung flr das gesamte Gebiet sollte so spat wie mdglich erfol-
gen.

Rolle der Prifbehérden in der Schlussabrechnung bzw. Zwi-
schenabrechnung

Die Kommune reicht die Zwischen- und Schlussabrechnung bei
der fir das Bundesland zustandigen Prifbehérde ein. Die Prufbe-
hérden sind in den meisten Fallen aus den zustandigen Ministerien
ausgelagerte eigensténdige Institutionen und haufig Banken.
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In Hessen

Bis einschlie3lich Programmjahr 2008 wurden dem Wirtschaftsmi-
nisterium die von der Kommune erstellten, von Rechnungspri-
fungsamtern nicht vorgepriften Verwendungs- und Zwischen-
nachweise fur die Gesamtmalnahmen jahrlich Ubersandt. Grole
kommunale Einzelmafnahmen im Hochbau wurden jeweils von
den Staatsbauamtern bzw. dem Hessischen Baumanagement ge-
pruft und abschlieBend Uber die Forderung beschieden. Quer-
schnittsprifungen der Gesamtmafnahmen fanden sporadisch und
nicht flachendeckend durch den Landesrechnungshof oder zwi-
schen 1994 bis 2001 auch durch das Ministerium statt. Nach Ab-
rechnungsleitfaden ist die Schlussabrechnung von den Rech-
nungsprufungsamtern vorzuprifen, aber nur wenn die Kommune
uber eine eigene Einrichtung dazu verfugt (in der Regel Uber
30.000 Einwohner).

Erst seit dem Programmjahr 2009 (RILISE) wird in der Regel eine
Vorprufung durch die Kommune vorgenommen. Wenn die Kom-
mune Uber keine eigenen Prifungseinrichtungen verfigt, kann
dies auch durch die Rechnungsprifungsamter der Landkreise vor-
genommen werden. Die WIBank lasst sich durch Vorprifung des
Zuwendungsempfangers die ordnungsgeméfRe Verwendung der
Mittel bestéatigen. Prifungsgegenstand ist deren fristgerechter Ein-
satz der Fordermittel einschlielich Komplementéranteil, zielge-
richtete Verwendung der mit Fordermitteln erworbenen Grundstu-
cke, Ausschopfung von Einnahmeméglichkeiten und Einhaltung
der Vergabevorschriften.

Die WIBank nimmt unter Umstanden stichprobenartige und 6rtliche
Prifungen vor und gibt das Prifungsergebnis der betreffenden
Kommune dann bekannt bzw. korrigiert ggf. die Schlussabrech-
nung. Der hessische Rechnungshof behalt sich ebenfalls eine
stichprobenartige Priifung von Schlussabrechnungen vor.

In Mecklenburg-Vorpommern

Die Schlussabrechnung ist in Mecklenburg-Vorpommern dem LFI
innerhalb von 12 Monaten nach Abschluss der stadtebaulichen
Gesamtmal3nahme zur Prufung vorzulegen, nachdem der Zuwen-
dungsempfanger selbst die Vorprufung Uber seine Prifungsamter
vorgenommen hat. Das LFI ist berechtigt, die Verwendung der
Forderungsmittel durch Einsicht in die Bucher, Belege und sonsti-
ge Geschaftsunterlagen einschlie3lich der Unterlagen des Treu-
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handers sowie durch ortliche Erhebungen zu prifen. Mit Bescheid
teilt das LFI der Kommune mit, wie lange die Unterlagen vorzuhal-
ten sind. Die Prifungsrechte des Landesrechnungshofes Meck-
lenburg-Vorpommern  bleiben unberihrt. Der rechtskréftige
Schlussbescheid wird dem zustandigen Bauministerium zur
Kenntnis gegeben.

Von der Bewilligungsstelle anerkannte Zwischenabrechnungen der
Kommune gehen als Bestandteil in die Schlussabrechnung ein.
Aufgrund der Schlussabrechnung entscheidet die fordernde Stelle
abschlieRend Uber die endglltige Forderung der stadtebaulichen
Gesamtmalinahme. Vom Ergebnis der Schlussabrechnung héngt
es ab, in welchem Umfang die als Vorauszahlung bewilligten Stad-
tebauférderungsmittel als Zuschuss oder als Darlehen bestimmt
werden.

3.2 Herausforderungen bei der Schlussabrechnung

Finanzierungsrisiko der Kommune bei Darlehensausfallen

Im Allgemeinen gilt, dass Darlehensrickflisse (Zinsen, Tilgungen)
bis zur Schlussabrechnung der GesamtmalRhahme zu beriicksich-
tigen sind. Die eingegangenen Verpflichtungen sind der Hohe
nach im Darlehensvertrag festgehalten. Die Kommune hat Uber
diese eingegangenen Verpflichtungen Kenntnis und dbernimmt
diese nach Beendigung des Sanierungsverfahrens. Darlehensaus-
falle sind ein Problem fir die Kommunen, da Uber die endgultige
Bestimmung Uber die als Vorauszahlung gewéhrten Finanzhilfen
erst bei der Schlussabrechnung der Gesamtmaf3hahme entschie-
den wird.

In Hessen

Offene Einnahmen oder Ausgaben berechtigen nicht zu einer spa-
tere Abgabe der Schlussabrechnung. Die eingegangenen Ver-
pflichtungen sind der Hohe nach im Darlehensvertrag festgehalten
und durch den Zuwendungsempfanger/Kommune grundbuchlich
abgesichert. Die Kommune hat dadurch rechtzeitig Kenntnis tber
eingegangene Verpflichtungen und Gbernimmt diese nach Beendi-
gung des Sanierungsverfahrens. Die Kommune tragt das volle
Ausfallrisiko.
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Hat die Gemeinde Darlehen zur Finanzierung von Baumal3nah-
men gewahrt, werden die zum Abrechnungszeitpunkt noch nicht
getilgten Férdermittel mit ihren auf maximal 8 % abgezinsten Bar-
wert zulasten der Gemeinde als Einnahme erfasst. Gleiches gilt fur
in Tilgungsdarlehen umgewandelte Ausgleichsbetrage, wovon al-
lerdings kaum Gebrauch gemacht wird. Ublich sind hier Stundun-
gen oder Vereinbarung von Ratenzahlungen. Auch die Finanzie-
rung von privaten Baumalinahmen durch Darlehen war seit ca.
1995 wegen des hohen Verwaltungsaufwandes eher die Ausnah-
me.

In Mecklenburg-Vorpommern

Nach Abschluss der GesamtmalRnahme erfolgt in der Schlussab-
rechnung eine Gegenltberstellung aller Einnahmen und zuwen-
dungsfahigen Ausgaben, die die Grundlage fir die endgultige Be-
stimmung der als Vorauszahlung gewahrten Finanzhilfen bildet.
Dementsprechend sind wahrend der laufenden Gesamtmal3nah-
men alle tatsachlichen Einnahmen und Ausgaben samtlicher Mal3-
nahmen zu erfassen und fortzuschreiben. In Fallen von ausgezahl-
ten Darlehen bei privaten BaumalRnahmen bedeutet dies, dass die
gewahrten Darlehen als Teil der ausgezahlten Fordermittel eine
Ausgabe der Kommune darstellen, da diese Mittel tatséchlich auch
verausgabt wurden — unabhangig von ihrer Riickzahlung. Eine Er-
fassung der ausgebliebenen Ruckzahlungen als ,Ausfall* oder als
.Fiktive Einnahme* erfolgt nicht, da nur die tatsachlichen Einnah-
men aufzufiihren sind. Die ausgebliebenen Darlehensrickzahlun-
gen werden nicht auf der Einnahmenseite erfasst, da sie tatsach-
lich nicht eingenommen wurden. Uneinbringbare Darlehen sind
durch die Kommune rechtszeitig, vor Abschluss der Gesamtmal3-
nahme zu Uberprifen und gemalR Gemeindehaushaltsordnung zu
behandeln (beispielsweise niederzuschlagen). Eine fdrderrechtli-
che Anerkennung des Darlehensausfalls sollte vor dem Zeitpunkt
der MaRnahmegesamtabrechnung mit dem LFI kommuniziert wer-
den. Denn fir jeden uneinbringbaren Darlehensausfall ist die for-
derrechtliche Anerkennung durch das LFI zu erteilen.
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Anfechtbarkeit oder Nichtigkeit der Sanierungssatzung

Die Sanierungssatzung kann z. B. angefochten werden, wenn 06f-
fentliche MalBnahmen nicht umgesetzt werden aber ein Dritter im
Vertrauen auf die Durchfiihrung der Sanierung im 6ffentlichen Be-
reich privat investiert hat. Die Sanierungssatzung muss dann ent-
sprechend nachgebessert werden. Eine rechtskraftige Sanie-
rungssatzung ist regelmafig Voraussetzung fir eine Schlussab-
rechnung. Es erscheint unwahrscheinlich, dass im Rahmen der
Schlussabrechnung die Nichtigkeit der Sanierungssatzung festge-
stellt wird.

In Hessen und Mecklenburg-Vorpommern

Im Rahmen der Schlussabrechnung ist es in Hessen als auch in
Mecklenburg-Vorpommern unwahrscheinlich, dass die Nichtigkeit
der Sanierungssatzung zum Zeitpunkt der Schlussabrechnung
festgestellt wird. Eher wahrscheinlich ist es, dass der Zeitpunkt der
Ausgleichsbetragserhebung zu einer Uberpriifung der Satzung
fuhrt. Deshalb ist es Praxis, dass mit der Ausgleichsbetragserhe-
bung Uber freiwillige Vereinbarungen zeitlich weit vor dem Termin
der Schlussabrechnung begonnen wird. Das kann das Risiko einer
Satzungsaufhebung fur die Kommune deutlich verringern. Hier
kombiniert sich der deutlich positive Effekt flr eine vorzeitige Ablo-
se der Ausgleichsbetrage dadurch, dass die Einnahmen dem Sa-
nierungsgebiet wieder zugefiihrt werden kénnen. Zum anderen
fuhrt eine spate Erhebung der Ausgleichsbetrage durch Bescheid
der Kommune zu einer sehr geringen Akzeptanz der Grundstiicks-
eigentiimer. Die Bescheiderhebungen zum Abschluss der Sanie-
rungen beinhalten immer ein grofl3es Prozessrisiko und damit ein-
hergehend erheblichen Verwaltungsaufwand. Aus Griinden héhe-
rer Rechtssicherheit und der Vereinfachung des Verwaltungsver-
fahrens sowie um vorzeitig die eingenommenen Erlése wieder der
Stadtsanierung zufihren zu kénnen, empfiehlt es sich, nicht bis
zum Abschluss der Sanierung zu warten, sondern von der Mdg-
lichkeit, die § 154 Abs. 3 BauGB einrdumt, Gebrauch zu machen:
Mit dem Eigentumer einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag tber die
Abltse des Sanierungsausgleichsbetrages zu schliel3en.

In Hessen hat es sich bewahrt, flr einzelne Grundstiicke mit Be-
scheiden und Widersprichen zum Ende der Sanierung rechtzeitig
vor Satzungsaufhebung Einzelentlassungen mit Einzelbescheiden
herauszugeben.
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Ausgleichshetrage mit Risikoabschlag

Um rechtzeitig Kenntnis tber die Finanzierungsmoglichkeiten der
Gesamtmalinahme zu bekommen, ist es wichtig, rechtzeitig vor
Abschluss der SanierungsmalRnahme die sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerungen frihzeitig zu ermitteln und mit Erhebung
der Ausgleichsbetrdage in Form freiwilliger Vereinbarungen recht-
zeitig vor Abschluss der Sanierungsmal3nahme zu beginnen. Die
vereinbarten Abschlage auf den Endwert (Wartezeit, Risiko der
zeitlichen Verzoégerung durch Abzinsung, Diskontierung) wirken
insofern sanierungsbeschleunigend, als dass geplante MaRRnah-
men mit den eingenommenen Ausgleichsbetragen ziigig durchge-
fuhrt werden kdnnen und sich damit das Sanierungsziel schnell
erreichen lasst. Die Hohe der Ausgleichsbetrage kann durchaus
erheblich flr das Sanierungsvermégen sein.

Diese Ausgleichsbetragseinnahmen sind wichtig, um in der Stadt-
sanierung vor Ort handlungsfahig zu bleiben und um Kirzungen in
der Stadtebauforderung abzufedern. In der Regel gilt, je groRer die
Kommune desto hoher der Bodenwert und desto héher die zu er-
hebenden Ausgleichsbetrdge. Die offentlich-rechtliche Ablésever-
einbarung hat den Vorteil, dass damit die finanzielle Beteiligung
des Grundstiickseigentimers an der sanierungsbedingten Boden-
wertsteigerung endgultig ist. Ein Vorauszahlungsbescheid hinge-
gen hat den Charakter einer Abschlagszahlung und ist somit nicht
endgultig. Bei Sanierungsgebietsaufhebung misste die Kommune
die Differenz vorfinanzieren. Nicht vereinnahmte Ausgleichsbetra-
ge zum Abrechnungszeitpunkt werden zulasten der Kommune als
Einnahme eingestellt.

In Hessen

Durch die oben genannten Vorteile einer friihzeitigen Beteiligung
der Grundstiickseigentiimer an den allgemeinen Kosten wird auch
in Hessen im Rahmen der Ausgleichsbetragserhebung von der
freiwilligen Ablésevereinbarung Gebrauch gemacht.

Mecklenburg-Vorpommern

Die Schlussabrechnung der Sanierungsmafinahme erfolgt geman
Nr. K der StBauFR MV. Endet fir eine Kommune die Forderung
nach A 2.3 (2) StBauFR MV, ist die Gesamtmallnahme mit den
Finanzhilfen des Bundes und des Landes ziigig abzurechnen. Zu
diesem Zeitpunkt wird jedoch die Ausgleichsbetragserhebung in
vielen Fallen nicht abgeschlossen sein. Zur Erleichterung der zu-
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gigen Abrechnung der Finanzhilfen wird die forderrechtliche Ab-
rechnung von der tatsachlichen Ermittlung der noch zu erheben-
den Ausgleichsbetrage getrennt. Fur die férderrechtliche Abrech-
nung genugt es, nach K 3.1.1 Abs. 3 das noch nicht vereinnahmte
Ausgleichsbetragsaufkommen zu ermitteln und diesen Betrag —
abziglich eines pauschalen Risikoabschlages von bis zu 20 % —
als sanierungsbedingte Einnahme in die Abrechnung einzustellen.
Der so ermittelte und reduzierte Wert ist dann in das Tabellenwerk
der Schlussabrechnung durch die Kommune aufzunehmen. Wird
gemal § 155 Abs. 3 BauGB von der Erhebung von Ausgleichsbe-
trdgen abgesehen, kann dies forderrechtlich nur anerkannt wer-
den, wenn zuvor das zusténdige Ministerium dem schriftlich zuge-
stimmt hat.

Vergltung von Sanierungstragern

Die Vergutung fur Sanierungstrager und andere Beauftragte ist
generell forderfahig, soweit sie fur Leistungen gewahrt werden, die
den Zielen der nachhaltigen Stadtentwicklung dienen und ange-
messen sind.

In Hessen

Bis zum Jahr 2008 waren im Bundesland Hessen bis zur Schluss-
abrechnung die Kosten des Sanierungstragers forderfahig. Die
Forderfahigkeit endete in der Regel mit KontenschlieRung. Der
Einsatz des Sanierungstragers war danach nur noch mit gesonder-
ter Begrindung férderfahig. Mit den Richtlinien des Landes Hes-
sen zur Forderung der Nachhaltigen Stadtentwicklung (RILISE)
vom 1. Juli 2008 wurde eine Ruckstellung fir Leistungen des Tra-
gers im Rahmen der Erbringung der Schlussabrechnung ermdg-
licht. Mit Schlussabrechnung wird jetzt eine definierte Summe fir
Tatigkeiten des Sanierungstragers nach Kontenschliel3ung vorge-
sehen. Grundsatzlich soll die Schlussabrechnung in einer Qualitat
vorgelegt werden, die eine Téatigkeit des Tragers nach Konten-
schlieBung Uberflissig macht. Die Kosten des Sanierungstragers
sind im Bundesland Hessen grundsétzlich forderfahig. Es gibt kei-
ne Reglementierungen im Verhdltnis zum Foérdermittelumsatz.
Dies ist aus Sicht der Sanierungstrager sinnvoll, denn gerade in
nicht investiven Phasen gibt es einen gleichbleibenden, wenn nicht
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sogar steigenden Beratungsaufwand, z. B. bei privaten Bauherren,
die kleinere MalRnahmen umsetzen.

In Mecklenburg-Vorpommern

Mit dem Abrechnungstermin endet die Forderung des Sanierungs-
tragerhonorars. Mit Schlussabrechnung wird eine definierte Sum-
me flr Tatigkeiten des Sanierungstragers nach Kontenschlie3ung
vorgesehen. Grundsatzlich soll auch hier die Schlussabrechnung
in einer Qualitat vorgelegt werden, die eine Tatigkeit des Tragers
nach KontenschlieBung uberflissig macht. Da jedoch nach dem
Stichtag noch ein Aufwand fur die Beantwortung evtl. Nachfragen
vom LFI entstehen, kann in die Schlussabrechnung ein Posten auf
der Basis von Stundensatzen fir diese Leistungen aufgenommen
werden.

Im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern sind die Kosten des
Sanierungstragers im Verhaltnis zum Fordermittelumsatz in Hohe
von 10 % reglementiert. Die Kosten der Schlussabrechnung nach
KontenschlieBung unterliegen nicht der pauschalen Férderober-
grenze von 10 % fir das Sanierungstragerhonorar. Zum Ende ei-
ner GesamtmafRnahme verhdlt sich aber die Beratungstétigkeit zu
den umgesetzten Férdermitteln antizyklisch. Die Tragervergitung
auf den Gesamtumsatz zum Ende einer Gesamtmal3inahme zu
beziehen, entspricht nicht dem Dienstleistungsgedanken bei der
Planung, Umsetzung und Abrechnung von Fordermitteln.

Offene Forderungen zum Zeitpunkt der Schlussabrechnung

Offene Forderungen (z. B. Mietschulden) sind bei der Schlussab-
rechnung als Einnahmen zu berticksichtigen, soweit sie durch die
Gesamtmafinahme bedingt sind. Offene Forderungen betreffen
ublicherweise nur die letzten Einzelmaflinahmen.

In Hessen

Offene Forderungen kénnen zum Problem werden, da Grund-
stiicksbewirtschaftungsiberschisse fur aus Sanierungsmitteln er-
worbene Liegenschaften als Einnahme des Verfahrens zu erfas-
sen sind. Das gilt auch fir Einnahmen aus rentierlichen Teilen bei
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, die wahrend der Sanie-

20



Arbeitshilfe ,Schlussabrechnung stadtebaulicher GesamtmaRnahmen"

rung nicht dem Sondervermdgen zugeflossen sind. Bei einer nach-
traglichen Ermittlung der Einnahmen durfen pauschal 30 % des
jahrlichen Mietsolls der bewirtschafteten Einheiten als Aufwendun-
gen abgezogen werden.

In Mecklenburg-Vorpommern

Die spater falligen Einnahmen kénnen auf den Zeitpunkt der Ab-
rechnung abgezinst werden. Der Zinssatz betragt 5 %. Der Zins-
zeitraum endet nach spétestens 10 Jahren.

Nicht erfullte Zweckbindungsfristen

Die landeshaushaltsrechtlichen Vorschriften schreiben den allge-
meinen Umgang mit Zweckbindungsfristen im Zuwendungsrecht
vor.

In Hessen

Soweit die in der VV-LHO zu § 44 des Bundeslandes Hessen fest-
gelegten Zweckbindungsfristen bei Grundstiicken, Bauten, bauli-
chen Anlagen, Freiflachen, Kinderspielplatzen etc. nicht eingehal-
ten worden sind, sind die eingesetzten Fordermittel anteilig (pro
nicht erfulltem Jahr) in Hohe von 4 % bei 25 Jahren Zweckbindung
bzw. in H6he von 6,66 % bei 15 Jahren Zweckbindung zulasten
der Gemeinde in die Abrechnung einzustellen. Zum Zeitpunkt der
Abrechnung noch nicht erfillte Zweckbindungsfristen werden von
der Kommune erfasst, der WiBank tUberwacht und nach deren Ab-
lauf kontrolliert. Sie sind daher im Abrechnungsformular der
Schlussabrechnung gesondert aufzulisten. Um den kommunalen
Haushalt finanziell zu entlasten, ist es sinnvoll, eine vertragliche
Regelung mit dem Folgenutzer der Anlage bei nicht erflllten
Zweckbindungsfristen vorzunehmen. Eine solche Regelung kommt
in Hessen eher selten zur Anwendung, zumal aufgrund der langen
Laufzeit der SanierungsmaflRnahmen viele Zweckbindungsfristen
bereits erflllt sind bzw. bei Vorlage der Abrechnung der jetzt an-
stehenden Abrechnungen erfllt sein werden.
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In Mecklenburg-Vorpommern

Der Zuwendungsempféanger ist verpflichtet, nach der Landeshaus-
haltsordnung (LHO) Mecklenburg-Vorpommern 8 44 Nutzungsan-
derungen etc. dem Zuwendungsgeber mitzuteilen. In der Stadte-
bauférderungsrichtlinie  Mecklenburg-Vorpommern sind keine
Zweckbindungsfristen festgelegt.

Einbeziehung aller bisher noch nicht erfassten Einnahmen

Im Rahmen der Schlussabrechnung werden bislang noch nicht
erfasste Einnahmen wie Ausgleichsbetrage, Mieteinnahmen von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, Bewirtschaftung von
Parkflachen berechnet und auf ihre Vollstandigkeit in den Zwi-
schenabrechnungen gepriift. Bis dahin bleibt das endgultige Er-
gebnis einer Schlussabrechnung offen. Durch die rechtzeitige
Kenntnis dieser Einnahmepositionen wird es einer Kommune er-
maoglicht, noch vor Schlussabrechnung diese Einnahmen kosten-
wirksam in die Gesamtmafl3hahme einzusetzen, um der Kommune
einen Ruckzahlungsbetrag zu ersparen.

Grundsatzlich gilt, bislang noch nicht berechnete Einnahmen
rechtzeitig, vor dem Termin der Schlussabrechnung, der Kommu-
ne/ dem Zuwendungsempfanger zur Kenntnis zu reichen, damit
vor Beendigung der MalRnahme diese Einnahmen kostenwirksam
in der Gesamtmalnahme eingesetzt werden kénnen. Bei ord-
nungsgemaler Durchfihrung der MaRnahmen dirfte dieser As-
pekt kaum ins Gewicht fallen.

Ruckzahlung staatlicher Fordermittel als Ergebnis der
Schlussabrechnung

Ergibt sich aus der Gesamtbilanz aller zu bertcksichtigenden Aus-
gaben, Einnahmen und Vermdgenswerte ein Einnahmelberhang
(positiver Wert), ist die Rickzahlung staatlicher Fordermittel die
Folge.
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In Hessen

Der Rickzahlungsbetrag errechnet sich aus der durchschnittlichen
staatlichen Forderquote im gesamten Forderzeitraum, die als Fak-
tor zugrunde gelegt wird. Die endgultige Hohe der staatlichen For-
derung bzw. des eventuellen Rickzahlungsbetrages wird durch
Prifung der WIBank festgestellt. Nach der VV-StBauF 1990 kann
auch in Hessen ein Rickzahlungsbetrag in ein 10-jahriges Annui-
tatendarlehen mit 6% Verzinsung umgewandelt werden. Bei den
derzeitigen niedrigen Zinssatzen dirfte dies fir die Kommunen
aber uninteressant sein.

In Mecklenburg-Vorpommern

Die StBauFR MV regelt dazu unter K 3.3 (2) folgendes: , (...) er-
gibt sich aus der Abrechnung ein Einnahmeutberschuss, so fordert
die Bewilligungsstelle den Uberschuss anteilig von der Gemeinde
zuriick (...). Der zuriickzuzahlende Uberschussanteil des Landes
und ggf. des Bundes entspricht seinem Anteil an der Summe der
bewilligten Stadtebauférderungsmittel. (...) Eine Umwandlung des
Ruckzahlungsanspruches in ein Darlehen kommt auf Antrag der
Gemeinde insbesondere dann in Betracht, wenn in der Schlussab-
rechnung Einnahmen, z. B. aus offenen Forderungen — noch nicht
erhobene Ausgleichsbetrdge — (...) Das Darlehen ist binnen 10
Jahren zu tilgen und regelmaRig mit 6 % zu verzinsen."

Wertausgleich zulasten oder zugunsten der Kommune

Ein Wertausgleich zulasten oder zugunsten der Kommune entsteht
zum Zeitpunkt der Schlussabrechnung bei der Betrachtung der
dem Sondervermégen zur Verfigung gestellten kommunalen
Grundsticken.

In Hessen

Die Gemeinde erhalt einen Wertausgleich zu ihren Gunsten fir die
der Gesamtmalinahme unentgeltlich bereit gestellten Grundsti-
cke. Mal3geblich ist die zum Bereitstellungszeitpunkt baurechtlich
zulassige Nutzung; angesetzt werden darf maximal der Verkehrs-
wert zum Zeitpunkt der Bereitstellung ohne Aussicht auf Sanierung
oder Entwicklung. Fir mit Fordermitteln erworbene privatwirt-
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schaftlich nutzbare Gebéaude, die von der Gemeinde tbernommen
werden, erfolgt ein Wertausgleich zulasten der Gemeinde. Die
Grundstucke werden ohne Gebaude als Einnahme mit dem Bo-
denwert (Endwert) auf den Zeitpunkt des Abschlusses der Sanie-
rungsmaflnahme angesetzt. Gebaude auf solchen Grundstiicken
werden mit den geférderten Erwerbskosten angesetzt, so weit die-
se Gebaude noch vorhanden und privatwirtschaftlich nutzbar sind.
Alternativ kann der Verkehrswert fir Boden und Geb&ude zum Ab-
rechnungszeitpunkt angesetzt werden. Eine etwaige auf dem
Grundstiick lastende Restschuld, die die Kommune mit der Uber-
tragung Ubernimmt, darf in Abzug gebracht werden. Falls sich in-
nerhalb von funf Jahren nach Bescheid der Schlussabrechnung
der Wert gemeindeeigener Grundsticke und Gebaude aufgrund
von Nutzungséanderungen gegenuber der Wertfeststellung in der
Schlussabrechnung um mehr als 20 % verdndert hat, ist das Er-
gebnis der Abrechnung bei den Einnahmen um diese Wertsteige-
rung zu berichtigten. Dem Land ist der nach der berichtigten Ab-
rechnung zustehende Betrag zu erstatten.

Es empfiehlt sich, die Wertausgleiche zugunsten und zulasten der
Kommune so rechtzeitig vor Einreichen der Schlussabrechnung zu
ermitteln, dass eventuelle Forderungen an die Kommune noch mit
Ausgaben der Malinahme belegt werden kdnnen.

In Mecklenburg-Vorpommern

Alle D.4-Grundstiicke (dem Treuhandvermdgen zur Verfligung ge-
stellten gemeindeeigenen Grundstiicke), die sich zum Zeitpunkt
des Forderungsabschlusses im Sondervermdgen befinden, sind zu
ihrem Verkehrswert zum Stichtag in der Summe anzusetzen. Die
Werte sind ohne Ausgleichsbetrag anzusetzen. Der Ausgleichsbe-
trag ist gesondert im Schlussabrechnungsformular aufzufihren.

Die Gemeinde erhalt einen Wertausgleich fur die zum Zeitpunkt
der Bereitstellung privatnutzbaren Grundstiicke. Im Falle der Ver-
auRerung dieser Grundsticke wahrend der Durchfiihrung der Ge-
samtmalRnahme wird der Wertausgleich auf den erzielten Veréu-
Rerungserlds begrenzt. Im Falle der Ricknahme in das stadtische
Liegenschaftsvermogen darf der Wertausgleich zugunsten der
Kommune den Wertausgleich zulasten nicht Uberschreiten (Kap-
pungsgrenze).
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Rechtsstreitkosten bzw. kassenwirksame Geldforderungen
aus Rechtsverhéaltnissen und Rechtsstreitigkeiten

Offene Rechtsstreitigkeiten zum Zeitpunkt des MalRnahmeab-
schlusses bedeuten fur die Kommune ein hohes Finanzierungsri-
siko. Die Forderfahigkeit von Rechtsstreitkosten im laufenden Sa-
nierungsverfahren ist landerspezifisch geregelt.

In Hessen

Grundsatzlich sind Rechtsstreitkosten nur in besonders begriinde-
ten Einzelfallen nach der RILISE forderfahig. Nicht férderfahig sind
die Rechtsstreitkosten zwischen Zuwendungsempfanger und Zu-
wendungsgeber. Offene Rechtsstreitigkeiten zum Zeitpunkt des
Maflnahmeabschlusses sind aufgrund des hohen kommunalen
Finanzierungsrisikos grundsétzlich schlecht.

In Mecklenburg-Vorpommern

Sollte es sich um Rechtsstreitigkeiten mit Dritten handeln, ist
rechtzeitig, vor Schlussabrechnung die férderrechtliche Anerken-
nung durch das LFI einzuholen. Rechtsstreitigkeiten zwischen Zu-
wendungsempfanger und Zuwendungsgeber durften regelmalig
den Abschluss einer Gesamtmalinahme zeitlich enorm verzogern.
Auch hier gilt, rechtzeitig vor KontenschlieBung/Abrechnung eine
Probeschlussabrechnung anzufertigen und diese den Genehmi-
gungsbehoérden vorzulegen.

Bagatellregelungen aus den Zwischenabrechnungen

Bei den Zwischenabrechnungen kann es zu Bagatellregelungen
kommen, die sich aus dem Zuwendungsrecht des Landes erge-
ben.

In Hessen

Korrekturen aus Zwischennachweisen oder Verwendungsnach-
weisen sind in der Schlussabrechnung zu berticksichtigen. Grund-
satzlich werden alle férderfahigen Ausgaben in der Abrechnung
anerkannt, seit ca. 2003 jedoch nur, soweit die EinzelmaRnahmen
in einem Antrag benannt worden sind und im Zuwendungsbe-
scheid nicht ausdricklich von einer Forderung ausgenommen
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wurden. Fiur die meisten jetzt zur Abrechnung anstehenden Alt-
mafRnahmen gilt dies allerdings noch nicht.

Aus den Korrekturerfordernissen ergeben sich keine Zinsforderun-
gen, wenn aus Sicht der Kommune etwas falsch dargestellt wor-
den ist.

In Mecklenburg-Vorpommern

Im Rahmen der Prifung von Zwischenabrechnungen wird bei ei-
nem Betrag unter 500,00 EUR von der Erhebung eines Vor-
teilsausgleiches abgesehen. Grundlage dafiir ist der Rechtsge-
danke von Nr. 8.7. VV zu § 44 LHO.

Lange Laufzeiten

Lange Laufzeiten von Gesamtmalinahmen bewirken Erschwernis-
se bei der Abrechnung und fir die Beweislast der Gemeinden, da
auch gerade die Informationsverluste nach Bearbeiterwechseln
entstehen kdnnen.

Es besteht haufig Unkenntnis, wie lange die sanierungsrelevanten
Unterlagen einschlie3lich Bicher und Belege, die im Zusammen-
hang mit der Gesamtmalinahme stehen, aufzubewahren sind. Ein
Grund liegt haufig in unterschiedlichen Aufbewahrungspflichten,
z. B. im Vergleich zu den Gemeindekassenverordnungen.

In Hessen

Mit Einfihrung der Forderrichtlinie ab 1. Juli 2008 im Bundesland
Hessen entfallen die Erschwernisse der nicht zeithahen Zwischen-
abrechnung. Ab diesem Zeitraum wurde festgelegt, dass mit Ab-
gabe des jahrlichen Mittelantrages auch die jahrliche Zwischenab-
rechnung vorzulegen ist. Eine zeithahe Fortschreibung der Ge-
samtdarstellung der MaRnahme erfolgt damit und die Schlussab-
rechnung wird lediglich um das letzte MaRRnahme-/Abwicklungsjahr
erganzt. Lange Laufzeiten beinhalten auch immer die Gefahr, dass
sich zu viele Entscheidungen bis zum Zeitpunkt der Schlussab-
rechnung aufgestaut haben und damit eine zligige Abrechnung
erheblich erschweren.
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Nach RILISE und Abrechnungsleitfaden sind alle im Zusammen-
hang mit der Forderung der Gesamtmalinahme stehenden Unter-
lagen einschliel3lich der Blucher und Belege nach der abschliel3en-
den Prufung der Abrechnung durch die bewilligende Stelle mindes-
tens funf Jahre aufzubewahren, soweit sich aus der Gemeinde-
kassenverordnung keine langeren Fristen ergeben. Die Frist be-
ginnt mit der Bekanntmachung des Abrechnungserlasses. Bei an-
gekundigten oder begonnenen Prifungen des Rechnungshofes
besteht die Aufbewahrungspflicht Gber die finf Jahre hinaus bis
zum formlichen Abschluss der Prifung.

In Mecklenburg-Vorpommern

Mit der endgultigen Entscheidung hat das LFI mitzuteilen, wie lan-
ge die Unterlagen vorzuhalten sind (vgl. K 4.1 (3) StBauFR MV.
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4  Schlussfolgerungen und Handlungsempfehlungen

Aus den dargestellten grundsatzlichen Erfordernissen und den
Beispielen aus zwei Bundeslandern ergeben sich aus dieser aktu-
ellen Kenntnislage folgende Schlussfolgerungen und Handlungs-
empfehlungen:

» Zwischenabrechnungen mussen aktuell geprift vorliegen,
Zeitraum muss moglichst aktuell sein

Von grof3er Bedeutung fir die Schlussabrechnung sind zunéchst
generell aktuelle bis zum Zeitpunkt der Schlussabrechnung vorlie-
gende geprifte Zwischenabrechnungen der GesamtmalRhahme.
Wenn Einzelprobleme bei der Anerkennung der Férderfahigkeit
nicht geklart wurden und Zwischenabrechnungen dadurch mit vie-
len Vorlaufigkeitsvermerken versehen sind, kann sich der Zeitraum
fur die Vorlage einer priffahigen Schlussabrechnung erheblich
verlangern.

> Die Kommune muss Kenntnis Uber alle Einnahmen haben

In der Praxis zeigt sich zunehmend, dass nicht die Kommunen ei-
ne Beendigung der Sanierungs- / EntwicklungsmalRnahmen signa-
lisieren, sondern dass ihnen seitens der Lander ein Abrechnungs-
termin angekindigt wird. Hinsichtlich der Abstimmung der Fristen
zur Vorlage der Schlussabrechnung sollte berticksichtigt werden,
dass einige Gemeinden sich noch im Prozess der Ausgleichsbe-
tragsermittlung/ -erhebung oder der Grundstucksverauf3erungen
sowie laufender Ausgaben befinden, wodurch ein nicht zu unter-
schatzendes Erschwernis bei der Ermittlung der Einnahmen- und
Ausgabenseite zum vorgesehenen Abrechnungszeitpunkt und bei
der durchzufiihrenden Abzinsung eintreten kann. Ein rechtzeitiger
Dialog zwischen Gemeinde und Zuwendungsgeber kann das ent-
stehende Risiko mindern.
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» Ausgleichsbetragserhebung sollte abgeschlossen sein
(Uber freiwillige Vereinbarungen)

Der fur Kommune und Grundstiickseigentimer vorteilhafte Weg
der freiwilligen Vereinbarungen uber die zu erhebenden Aus-
gleichsbetréage setzt eine rechtzeitige Vorarbeit der Kommune vor-
aus. Hierzu gehort eine umfangreiche Offentlichkeitsarbeit genau-
so wie eine direkte Kontaktaufnahme mit dem Ausgleichsbetrags-
pflichtigen. Der Kommune stehen die Einnahmen frihzeitig fur wei-
tere Sanierungen zur Verfiigung. Die freiwillige Vereinbarung bie-
tet der Kommune ein hohes Mal} an Rechtssicherheit, da es keine
Widerspruchsmaglichkeit fur den Grundstiickseigentimer gibt.
Durch das zeitnahe Handeln und der daraus resultierenden héhe-
ren Akzeptanz bei den Grundstiickseigentimern verringert sich
der Verwaltungsaufwand.

» Der Beauftragte sollte eine Probeschlussabrechnung ge-
macht haben

Da in der Praxis eine ,Punktlandung” bei der Héhe der einzuneh-
menden Ausgleichsbetrage eher unwahrscheinlich ist, ist es rat-
sam eine Art Testergebnis der Schlussabrechnung fur eine Kom-
mune zu berechnen. Ein weiterer Grund fur eine Probeabrechnung
sind die zum Zeitpunkt der Schlussabrechnung neu zu berechnen-
den sonstigen Einnahmen, wie z. B. Mieteinnahmen von Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtungen. Die Kommune erlangt so Kennt-
nis zur Gesamtfinanzierung und kann evtl. mit bislang nicht darge-
stellten Einnahmen weitere Sanierungsmafinahmen durchfihren.
Gegenuber der Bewilligungsstelle muss das Ergebnis nicht kom-
muniziert werden.

» Rechtsstreitigkeiten mussen geklart sein, bevor mit der
Schlussabrechnung begonnen wird

Rechtsstreitigkeiten zwischen der Gemeinde und dem Zuwen-
dungsgeber / bewilligender Stelle sollten beendet sein und gelten
als Voraussetzung flr eine rechtswirksame Schlussabrechnung.

Rechtsstreitigkeiten zwischen Gemeinde und Dritten sind rechtzei-
tig mit dem Zuwendungsgeber zu kommunizieren. Die Hohe der
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strittigen Kostennoten kann bei Ubernahme fur die Kommune er-
heblich sein.

» Sicherung der Sanierungsziele nach Satzungsaufhebung

Ein niedriger Erreichungsgrad der Sanierung birgt die Gefahr in
sich, dass finanzschwachere Kommunen die verbleibenden Sanie-
rungs- oder EntwicklungsmafRnahmen aus eigener Kraft nicht rea-
lisieren kdnnen, was unter Umstanden zur Manifestierung einzel-
ner stadtebaulicher Missstande fihren kann und somit eine Ver-
fehlung des stadtebaulichen Ziels verursacht. Aus eigener Kraft ist
es den meisten Kommunen nicht mdglich, die angefangene Stadt-
sanierung finanziell weiter zu fuhren.

Die Kommune muss rechtzeitig dem Zuwendungsgeber ein
schliissiges Steuerungskonzept zur Verstetigung/ Sicherung der
festgelegten Sanierungsziele vorlegen.

» Wirkungsvolle Vernetzung und Kommunikation der Akteure

Da im Zuge einer Schlussabrechnung insbesondere den am Ver-
fahren beteiligten Personen auf Gemeindeseite, bei der fordernden
Stelle und beim Sanierungstrager eine wichtige Bedeutung zu-
kommt, ist eine zligige und zeitnahe Schlussabrechnung sinnvoll.
Einige Landerministerien haben vor dem Hintergrund der effekti-
ven Herangehensweise aller Akteure bei der Erarbeitung von
Schlussabrechnungen das Verfahren vereinfacht und systemati-
siert und Leitfaden zur Schlussabrechnung verdffentlicht bzw. er-
arbeiten diese derzeit. Das Vorhandensein dieser Richtlinien ist
von elementarer Bedeutung fur die Kommunikation auf Lander-
ebene.

Die Vernetzung und Kommunikation der handelnden Akteure spielt
eine wichtige Rolle. Auch hier ist die Qualitat des Erfahrungsaus-
tausches zwischen Zuwendungsempfanger und -geber von ent-
scheidender Bedeutung sowohl auf Landerebene als auch auf
Bundesebene.
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5 Quellen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004, letzte Anderung vom 22. Juli 2011

Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr und Landessent-
wicklung (2008): Richtlinien des Landes Hessen zur Forde-

rung der Nachhaltigen Stadtentwicklung - RILISE
1.07.2008, http://www.stadtumbau-hessen.de/?page=nav_
main_2 2

Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr und Landessent-
wicklung (2010): Leitfaden fur die Abrechnung von stadte-
baulichen Sanierungsmalnahmen in Hessen, 21.04.2010,
(,Abrechnungsleitfaden*)

Koéhler, Horst (1999): Stadt- und Dorferneuerung in der kommuna-
len Praxis, 2. Uberarbeitete Auflage

Ministerium fur Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-
Vorpommern (2004): Stadtebauférderungsrichtlinie Mecklen-
burg-Vorpommern vom 25. Mai 2004 http://www.regierung-
mv.de/cms2/Regierungsportal_prod/Regierungsportal/de/vm/
Themen/Bau/Staedtebaufoerderung/index.jsp

Ministerium fur Verkehr, Bau und Landesentwicklung Mecklen-
burg-Vorpommern  (2009): Tagungsdokumentation  zur
Schlussabrechnung von Sanierungs- und Férderungsmaf-
nahmen im Rahmen der Stadtebaufdérderung, 19.11.2009
(,Abrechnungsleitfaden®)

Expertengespréache

= zustdndigen Referat des Ministeriums fur Verkehr, Bau und
Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern

= Landesfdrderinstitut Mecklenburg-Vorpommern

= Hessen Agentur und NH ProjektStadt als Sanierungsbeauf-
tragte

= Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr und Lan-
desentwicklung

= Sozialministerium Niedersachsen

Downloads von Leitfaden in verschiedenen Landern

Hessen unter http://www.wibank.de/de/Foerderprogramme/
BauenUndWohnen/SB-Nachh-Stadtentwicklung.html

Brandenburg unter http://www.lbv.brandenburg.de/dateien/staedte
baufoerd/A3_Leitfaden_zur_Schlussabrechnung _von_GM__ 2 .pdf

Kontakt zum Verfasser:

Bundestransferstelle Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahmen
c/o EGS Entwicklungsgesellschaft mbH

Bertha-von-Suttner-Str. 5, 19061 Schwerin

Tel.: +49 (0)385 3031-770

E-Mail: info@egs-mv.de

31



MBI. LSA Nr. 53/2004 vom 27. 12. 2004

H. Ministerium fiir Landwirtschaft
und Umwelt

Richtlinie iiber die Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)

Gem. RdErl. des MLU, MBYV, MI und MW
vom 16. 11. 2004 — 42.2-22302/2

1. Ziele und Anwendungsbereich

1.1 Die vorliegende Richtlinie zielt darauf ab, ein ein-
heitliches Verfahren im Land bereitzustellen fiir die
Bewertung und Bilanzierung von

a) Eingriffsfolgen und die Ermittlung des Kompensations-
bedarfs

b) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Kompensations-
mafnahmen), u. a. auch fiir Mafnahmen im Sinne der
Okokontoverordnung.

1.2 Die rechtlichen Vorschriften zur Abarbeitung der
Eingriffsregelung bleiben unberiihrt, insbesondere ist der
rdumliche und funktionale Zusammenhang zwischen
dem Eingriff und dessen Kompensation sicherzustellen.
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen flieBen nicht
mit in die Bilanzierung ein.

1.3 Der Gem. RdErl. richtet sich an alle fiir die Eingriffs-
regelung nach den §§ 18 bis 28 des Naturschutzgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (NatschG LSA)vom 23.7.2004
(GVBI. LSA S. 454) zustindigen Behorden.

2. Grundsiitze

2.1 Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein
standardisiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutz-
fachlichen Bewertung der Eingriffe und der fiir die
Kompensation durchgefiihrten oder durchzufiihrenden
MaBnahmen dar. Es erméglicht in der Mehrzahl der Fille
ohne eine verbal-argumentative Zusatzbewertung eine
hinreichend genaue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und
der fiir deren Kompensation erforderlichen Mafinahmen.

2.2 Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewer-
tung von Biotoptypen; diese erfolgt sowohl fiir die un-
mittelbar von einem Eingriff betroffenen Fldchen als
auch fiir die Fldchen, auf denen Kompensationsmaf-
nahmen durchgefiihrt werden sollen.

Die Beurteilung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit
des Naturhaushalts und eingeschrinkt auch die Beurteilung
des Landschaftsbildes kann grundsitzlich auf der Basis von
Biotopen oder Biotoptypen erfolgen. Uber die Erfassung
und Bewertung der Biotoptypen kénnen die abiotischen
Schutzgiiter Wasser, Luft und Boden, die biotischen Schutz-
giiter Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild meist
hinreichend mit beriicksichtigt werden.

Biotope oder Biotoptypen fungieren in diesem Sinne
als hochaggregierte Indikatoren, die leicht zu erfassen sind
und dariiber hinaus verschiedene biotische und abiotische
Einzelfunktionen und deren Auspridgung in ihrem kom-
plexen Zusammenwirken bis zu einem gewissen Grad
summarisch abbilden; indirekt ist dadurch auch eine un-
gefihre Bewertung des Landschaftsbildes gewihrleistet.

Um eine einfache Erfassung der Werte und Funktionen
fir Natur und Landschaft zu ermdoglichen, wird die
Bewertung und Bilanzierung daher auf der Grundlage von
Biotoptypen vorgenommen. Die Biotoptypen sind in der
Bewertungsliste (Anlage 1) vorgegeben.

2.2.1 Die Biotoptypen wurden insbesondere anhand der
Kriterien Naturnihe, Seltenheit, Gefihrdung und Wieder-
herstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert. In der
Bewertungsliste, die auf der Kartieranleitung fiir Sachsen-
Anhalt aufbaut, wurde jedem Biotoptyp entsprechend
seiner naturschutzfachlichen Wertigkeit ein Biotopwert
zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann.
Dabei entspricht der Wert ,,0“ dem niedrigsten und ,,30
dem hdchsten naturschutzfachlichen Wert.

2.2.2 Die Bezugseinheit ist jeweils 1 m?.

2.2.3 Mit Ausnahme der Biotoptypen ,,Mauer/Wand mit
Vorkommen gefihrdeter Tierarten, ,,Berankte Mauer/Wand®,
Steilwand aus Lochersedimenten und ,,Dachfliche, be-
griint ist immer die Grundfliche in Anrechnung zu
bringen, in den vorgenannten Fillen die tatsichliche Mauer-,
Wand- oder Dachflidche. Bei den fiir den Tierartenschutz
wichtigen Innenrdumen erfolgt die Biotopwertvergabe
unabhéngig von der Grundfliche des Gesamtgebidudes
entsprechend der tatsdchlich besiedelten Innenraumfliche.
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2.2.4 Bei Landesraumtypen nach Anlage 1 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. 5. 1992 zur Erhaltung
der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen — FFH — (ABI. EG Nr. L 206 S. 7), zuletzt
gedndert durch Verordnung (EG) Nr. 1882/2003 des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 29. 9. 2003
(ABL EUNr. L 284 S. 1), Nicht-FFH-Waldlebensraumtypen,
Geholzbestinden, Gebiischen, Hecken und Striuchern ist
entsprechend der Ausprigung oder des Alters der Tabellen-
wert fiir den Biotopwert geméfl den Fullnoten anzusetzen.

2.2.5 Bei Einzelbdumen oder -striuchern ist die iiber-
traufte Fliche bei der Wertermittlung zu beriicksichtigen.
Bei zuriickgeschnittenen Einzelstriuchern ist jeweils eine
Fldche von 1 m? anzusetzen, bei stark zuriickgeschnittenen
Baumen (z. B. Kopfbdumen) oder bei Neuanpflanzung von
Heistern ist je nach Stammdurchmesser eine Fldche von
mindestens 2 m? in Anrechnung zu bringen; eine doppelte
Bewertung der Fliche (Biotopwertpunkte fiir den Einzel-
baum oder -strauch und Biotopwertpunkte fiir z. B. Griin-
land) erfolgt jedoch nicht. Das gilt sinngem&f auch fiir
andere Biotoptypen wie z. B. Alleen oder Baumreihen.

2.2.6 Lisst sich im Ausnahmefall eine konkrete Biotop-
ausprigung nicht eindeutig einem bestimmten Biotoptyp,
einer bestimmten Auspridgung oder einem bestimmten
Alter (z. B. bei ungleichaltrigen Wald- oder Geholz-
bestidnden) zuordnen, so ist entsprechend zu interpolieren.

2.3 Die Erfassung erfolgt flichenkonkret anhand der
Kartieranleitung zur Erfassung der Biotoptypen fiir das
Land Sachsen-Anhalt. Color-Infrarot (CIR) — Luftbilder
koénnen zur Vorauswahl oder groben Abschitzung der
Wertigkeit der jeweiligen Fldchen herangezogen werden.
Firr eine genaue Erfassung und Bewertung ist eine
Geldndebegehung mit terrestrischer Kartierung zwingend
erforderlich.

2.4 Die Bewertung erfolgt entsprechend der tatséchlichen
und aktuellen Ausprigung; potenzielle Nutzungsmoglich-
keiten oder mogliche Entwicklungen bleiben unberiick-
sichtigt.

3. Bewertungs- und Bilanzierungsverfahren
3.1 Regelverfahren

3.1.1 Fiir die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffs-
folgen ist die Ausgangssituation der unmittelbar vom Ein-
griff betroffenen Flichen und der zu erwartende Zustand
nach Durchfiihrung des Eingriffs zu erfassen.

3.1.1.1 Die Gesamtfldche ist dabei jeweils nach ihren
Teilflichen fiir den Zustand vor und nach dem voraus-
sichtlichen Eingriff einem der in der Biotopwertliste
aufgezihlten Biotoptypen zuzuordnen und differenziert
zu bewerten.

3.1.1.2 Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den
jeweils betroffenen FlachengréBen multipliziert.

3.1.1.3 Aus dem Vergleich der so ermittelten, dimen-
sionslosen Indizes wird die eingriffsbedingte Wertminde-
rung nach dem Eingriff festgestellt. Die auf diese Weise
ermittelte Differenz stellt gleichzeitig das Maf} fiir den
erforderlichen Kompensationsumfang dar.
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3.1.2 Fiir die Bewertung und Bilanzierung der Kompen-
sationsmafinahmen ist die Ausgangssituation der dafiir
vorgesehenen Fldchen auf gleiche Weise differenziert
nach Lebensraum- oder Biotoptypen zu erfassen. Ebenso
differenziert ist die festgestellte oder zu erwartende
naturschutzfachliche Wertigkeit der Fldche nach erfolgter
Durchfiihrung der MaBnahmen zu erfassen. Aus der
Differenz ergibt sich die anrechenbare Wertsteigerung
der Fliche.

3.1.2.1 Der Ausgangszustand wird hierzu mit Hilfe der
Biotopwerte, der Zustand nach der Kompensation anhand
der Planwerte bewertet und diese jeweils mit den betrof-
fenen Flidchengrofen multipliziert.

Der Planwert dient der Inwertsetzung der zur Kompen-
sation der Eingriffsfolgen geplanten Biotopentwicklungs-
maBnahmen. In der Regel ist der Planwert niedriger als
der jeweilige Biotopwert. Je linger die Entwicklungs-
dauer und je hoher das Wiederherstellungsrisiko des
Biotoptyps, desto stidrker weicht der Planwert vom Bio-
topwert ab. Beeintrichtigungen von Biotoptypen mit
langer Entwicklungsdauer oder mit hohem Wiederher-
stellungsrisiko 16sen danach grundsitzlich einen hoheren
Kompensationsbedarf aus.

3.1.2.2 Bei vorzeitig durchgefithrten Maflnahmen, ins-
besondere bei Maflnahmen entsprechend den Regelungen
gemidll § 20 Abs. 3 Satz 1 NatSchG LSA, wird die an-
rechenbare Wertsteigerung ausschlie3lich iiber den (zum
Anrechnungszeitpunkt jeweils aktuellen) Biotopwert er-
mittelt. Der Planwert ist hier fiir die Bilanzierung nicht in
Anrechnung zu bringen.

3.1.3 Der Nachweis der Kompensation wird gefiihrt,
indem die entsprechend Nr. 3.1.1 ermittelten Werte mit
den entsprechend Nr. 3.1.2 ermittelten Werten in Bezie-
hung gesetzt werden. Diese bilanzierende Gegeniiberstel-
lung dient der Priifung, ob die Rechtsfolgen der Eingriffs-
regelung erfiillt sind.

3.2 Erginzendes Bewertungsverfahren (verbal-argumen-
tative Zusatzbewertung und -bilanzierung)

3.2.1 Soweit Werte und Funktionen fiir die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild
betroffen sind, die iiber den Biotopwert nicht oder nur
unzureichend abgedeckt werden konnen, ist eine allein
darauf basierende Bilanzierung nicht ausreichend.

3.2.2 In diesen Fillen ist — zusitzlich zur Bewertung auf
der Grundlage der Biotoptypen — eine ergéinzende Erhe-
bung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter
notwendig.

3.2.3 Um eine grundsitzlich gleichrangige Beriicksich-
tigung aller betroffenen Schutzgiiter in ihrer besonderen
Ausprigung im Verfahren zu ermdglichen, ist die ent-
sprechend Nrn. 3.1.1 oder 3.1.2 durchgefiihrte Bewertung
verbal-argumentativ zu erginzen; dabei ist gegebenenfalls
auch die relative Seltenheit eines Biotop- oder Artvor-
kommens zu beriicksichtigen.

3.2.3.1 Im Rahmen dieser verbal-argumentativen Bewer-
tung sind insbesondere Funktionen von besonderer Bedeu-
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tung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu
beriicksichtigen, die iiber den Biotoptyp nicht oder nur
unzureichend bewertet werden kénnen, sowie Auswir-
kungen, die deutlich iiber die unmittelbar vom Eingriff
betroffene Fldche oder iiber die Fliche fiir Kompen-
sationsmafBnahmen hinausgehen (z. B. bei FlieBgewissern
oder Emissionen sowie bei Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild). Die Auswirkungen miissen entsprechend
differenziert und in problemangemessener Tiefe behan-
delt und beurteilt werden. Schutzgutbezogene Kriterien fiir
Funktionen von besonderer Bedeutung sind in Anlage 2
beispielhaft angegeben.

3.2.3.2 Die verbal-argumentative Zusatzbewertung kommt
insbesondere dann in Betracht, wenn das Verfahren nach
Nr. 3.1 zu einer offenbar falschen oder erheblich unvoll-
stindigen Bewertung und Bilanzierung fiihrt.

3.2.4 Eine Umrechnung in (Biotop)Wertpunkte erfolgt
nicht. Die jeweils betroffenen Fldachen und Auswirkungen
sind differenziert darzustellen und die funktionsbedingten
Wertminderungen den -aufwertungen bei der Bilanzierung
gesondert gegeniiberzustellen.

4. Anwendung bei der Bauleitplanung

Sofern im Rahmen der Aufstellung, Anderung, Ergin-
zung oder Aufhebung von Bauleitpldnen oder von Sat-
zungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
i. d. F. der Bek. vom 23. 9. 2004 (BGBI. I S. 2414) aus
den Planunterlagen keine differenzierte Bewertung mog-
lich ist, erfolgt die Bewertung des zu erwartenden Zu-
standes in abstrahierter Form. Der zu erwartende Zustand
der Fliachen nach Umsetzung der Planungen wird dann
entsprechend der vorgesehenen Art der baulichen Nutzung
bewertet.

5. In-Kraft-Treten

Dieser Gem. RdErl. tritt am Tage nach seiner Vertffent-
lichung in Kraft. Er ist anzuwenden auf alle ab diesem
Zeitpunkt eingeleiteten Verfahren. Er ist nicht anzuwenden
bei Planfeststellungsverfahren, soweit zum Zeitpunkt des
In-Kraft-Tretens eine Stellungnahme der Naturschutz-
behorde entsprechend § 24 Satz 2 NatSchG LSA bereits
abgefordert wurde. Dieser Gem. RdErl. tritt zwei Jahre
nach seinem In-Kraft-Treten auBer Kraft, sofern seine
Weitergeltung durch Erlass des MLU nicht ausdriicklich
bestimmt wird.

Anlage 1
Bewertung der Biotoptypen
im Rahmen der Eingriffsregelung
Code® Biotoptyp® Biotop- | Plan- CIR — Code”
wert wert97
Wiilder/Forste
Buchenwiilder
WLA Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) (LRT 9110)? 27 20 WLu..., (WUu...)
WMA ‘Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) (LRT 9130)? 27 20 WLu..., (WUu...)
WTB Mitteleuropdischer Orchideen-Kalk-Buchenwald 30 23 WLu..., (WUu...)
(Cephalanthero-Fagion) (LRT 9150)?
Eichen-Hainbuchenwiilder
WCA Subatlantischer oder mitteleuropidischer Stieleichenwald o. 27 20 WLi..., (WUi...)
Eichen-Hainbuchenwald (Carpinion betuli) (LRT 9160)>
WCC Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald Galio-Carpinetum (LRT 9170)> [ 27 20 WUi..., (WLi...)
WSA *Schlucht- und Hangmischwilder Tilio-Acerion (LRT 9180) 30 23 WS...., WBI...
WQA Alte bodensaure Eichenwilder auf Sandebenen 27 20 WLi..., (WUi...)
mit Quercus robur (LRT 9190)?
Eichenmischwiilder trockenwarmer Standorte WTe...
WTA Wirmeliebende, lichte Eichenwiilder auf kalkreichen Hingen 30 23
und Hangschultern®
WTD Wirmeliebende, lichte Eichenwilder auf mineralkriftigen, 30 23
z. T. entkalkten Hidngen und Hangschultern®
WTE Schlechtwiichsige Birken-Eichen-Wilder auf trockenen, 27 20
stark sauren Rankerboden®
Auenwiilder
WHA Hartholzauenwilder mit Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus
minor, Fraxinus excelsior oder Fraxinus angustifolia 30 23 WAh...
(Ulmenion minoris) (LRT 91F0)?
WEA * Auenwilder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) (LRT 91E0) 30 23 WAe...
Teil: Erlen- und Eschenwilder an FlieBgewissern (Alno-Padion)?
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Code® Biotoptyp® Biotop- | Plan- CIR — Code”
wert wert¥97
WWA *Auenwilder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) (LRT 91E0) 30 23 WAe...
Teil: Weichholzauenwilder an FlieBgewissern (Salicion albae)?
WWC Weiden-Weichholzaue (Strauchweiden)® 30 25 WAW...
Erlen-Bruchwald
WAA Erlenbruch nihrstoffreicher Standorte® 30 23 WFe...
WAB Erlen- und Birken-Erlenbriicher nihrstoffarmer Standorte® 30 23 WFb...
WAY Sonstige Erlenbruchwilder (beeintrichtigt)® 20 13 WFe...
Moorwiilder
WBA *Moorwilder (LRT 91D0)? 30 23 WEF...., (WFf...,
WFk.... WFb...)
Sumpfwiilder
WPA Erlen-Eschen-Sumpfwald® 30 23 WFe..., WFs...
WPB Erlensumpfwald® 26 19 WrFe...
WPC Eschensumpfwald® 26 19 ‘WFs...
WPD Birkensumpfwald® 26 19 ‘WFb...
WPY Sonstiger Sumpfwald (beeintréchtigt)® 20 13 WE....
Natiirliche und naturnahe Fichten-/Kiefernwiilder
WEFA montane bis alpine bodensaure Fichtenwilder
(Vaccinio-Piceetea) (LRT 9410)* 30 23 WBn...
WKA Flachland-Kiefernwald® 25 18 WTHA...
WKB Kiefernwald auf Felsstandorten der Durchbruchstiler? 30 — WTH...
Waldrand, Waldsaum (an bestehenden Wildern) WR...
WRA Waldrand. Waldsaum trockenwarmer Standorte 23 20
WRB Waldrand. Waldsaum mittlerer Standorte 23 20
WRC Waldrand. Waldsaum feuchter/nasser Standorte 23 20
WRY Sonstiger Waldrand, Waldsaum (schlechter Ausprigung) 14 11
Sonstige Flichen im Wald
WUA Waldlichtungsflur 21 18 KSs...
WUB Holzlagerfldche 3 - BVo...
WUC Kahlschlag 5 — KSs.../N.
wWUD Hudewald (ehemaliger, in seiner Struktur noch erkennbarer 30 - W...../.L
Hudewald)
Reinbestand Laubholz
XXA Reinbestand Ahorn® 15 8 WLo..., WLz...
XXI Reinbestand Eiche® 20 13 WLi...
XXJ Reinbestand Roteiche” 8 1 WLi...
XXO Reinbestand Rosskastanie® 8 1 WLo...
XXH Reinbestand Hainbuche® 17 10 WLh...
XXS Reinbestand Gemeine Esche” 12 5 WLs...
XXC Reinbestand sonstige Esche” 8 1 WLs...
XXB Reinbestand Birke? 12 5 WLb...
XXU Reinbestand Rotbuche® 20 13 WLu...
XXE Reinbestand Erle? 17 10 Wle...
XXZ Reinbestand Zitterpappel® 15 8 WLp...
XXP Reinbestand sonstige Pappel (nicht heimisch)® 8 1 WLp...
XXW Reinbestand Weide? 15 8 WLw...
XXR Reinbestand Robinie® 8 1 WLr...
XXN Reinbestand Linde® 20 13 WLn...
XXM Reinbestand Ulme?® 20 13 WLo..., WLz.
XXV Sonstige Reinbestinde (heimische Baumarten)® 12 5 WLo...
XXY Sonstige Reinbestidnde (nicht-heimische Baumarten)® 8 1 WLo...
XY. Reinbestand Nadelholz” 10 3 WN....
Mischbestand Laubholz WU...
XQV Nur heimische Baumarten® 23 16 (WU##. # =1, u,
h,s,b,u, e, w,n, [z])
XQX Uberwiegend heimische Baumarten® 17 10 (WU#...(# =0, u,
h,s.,b,u,e, w,n, [z])
XQY Uberwiegend nicht-heimische Baumarten® 11 4 (WU##.. #=0p,
L, [o])
XVY Mischbestand Nadelholz” 10 3 WE....
Mischbestand Nadelholz — Laubholz WM....
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Code® Biotoptyp® Biotop- | Plan- CIR — Code”
wert wert?97?
XGV Nur heimische Baumarten® 19 12
XGX Uberwiegend heimische Baumarten® 14 7
XGY Uberwiegend nicht-heimische Baumarten® 9 2
Geholze
Einzelbaum/Baumgruppe/Baumbestand/Einzelstrauch
HEA Solitdrbaum auf Wiesen® 20 13 HE....
HEB Alter Einzelbaum, landschaftsprigend 23 - HE....
HEC Baumgruppe/-bestand aus iiberwiegend heimischen Arten® 20 13 HG.... (Haupt-
baumart an
5. Stelle)
HED Baumgruppe/-bestand aus iiberwiegend nicht-heimischen Arten® | 13 6 HG.... (Haupt-
baumart an
5. Stelle)
HEX Sonstiger Einzelbaum® 12 5 HE...
HEY Sonstiger Einzelstrauch® 9 5 -
Baumreihe HRa..., HRb...
HRA Obstbaumreihe® 14 7 HR.o..
HRB Baumreihe aus iiberwiegend heimischen Gehélzen® 16 9 HR.... (Haupt-
baumart an
5. Stelle)
HRC Baumreihe aus iiberwiegend nicht-heimischen Gehslzen® 10 3 HR...., HNI...
(Hauptbaumart an
5. Stelle)
Allee HRc/4., HRd/4.
HAA,
HAB Obstallee? 18 11 HR.o0/4.
HAC,
HAD Allee aus iiberwiegend heimischen Gehdlzen® 18 11 HR..#./4. (Haupt-
baumart an
5. Stelle)
HAE, Allee nicht-heimischer Gehdlze” 12 5 HR..#./4. (Haupt-
HAF baumart an
5. Stelle)
Feldgeholz
HGA Feldgehdlz aus iiberwiegend heimischen Arten® 22 15 HG..#., HU.#.
(Baumart an
5. Stelle)
HGB Feldgeholz aus iiberwiegend nicht-heimischer Arten® 14 7 HG. #., HU. #.
(Baumart an
5. Stelle), HNf...
Kopfbaumbestand HR.k.., HUk..,
HGk.., HE k..
HKA Kopfweiden® 23 16
HKB Kopfpappeln® 21 14
HKY Kopfbaumbestand anderer Baumarten® 10 3
Streuobstbestand
HSA, Streuobstwiese® 22 15 HS....
HSB
HSC, Streuobstbestand mit ackerbaulicher Unternutzung® 14 7 HS..a.
HSD
HSE, Streuobstbestand brach gefallen® 18 - HS....
HSF
Hecke
HHA Strauchhecke aus iiberwiegend heimischen Arten® 18 14 HH..#. (dominante
Baumart an
5. Stelle)
HHB Strauch-Baumhecke aus iiberwiegend heimischen Arten? 20 16 HH. #. (dominante
Baumart an
5. Stelle)
HHC Hecke mit tiberwiegend standortfremden Gehdlzen® 10 6 HNI...
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Code® Biotoptyp® Biotop- | Plan- CIR — Code”
wert wert?97?
HHD Zierhecke® 7 3 -
Gebiisch feuchter Standorte HU....
HFA Weidengebiisch aulerhalb von Auen (iiberwiegend heimische Arten)” | 23 19
HFB Moor- und Sumpfgebiisch (iiberwiegend heimische Arten)® 23 19
HFY Sonstiges Feuchtgebiisch (iiberwiegend nicht-heimische Arten)®? | 13 9
Gebiisch trocken-warmer Standorte HU....
HTA Gebiisch trocken-warmer Standorte (iiberwiegend heimische Arten)” | 21 17
HTB Wacholdergebiisch® 21 17
HTC Gebiisch trocken-warmer Standorte (iiberwiegend nicht-heimische | 13 9
Arten)®
Sonstiges Gebiisch HU...
HYA Gebiisch frischer Standorte (iiberwiegend heimische Arten)® 20 16
HYC Gebiisch frischer Standorte (iiberwiegend nicht-heimische Arten)® 13 9
HYB Gebiisch stickstoffreicher, ruderaler Standorte (iiberwiegend
heimische Arten)” 15 11
Gewiisser
Fliefligewiisser
Quellen —
FQF *Kalktuff-Quellen (Cratoneurion) (LRT 7220)* 30 — GQn...
FQA Quelltopfe/Tiimpelquelle (Limnokrenen) 30 - GQn...
FQB Sturzquellen (Rheokrenen) 30 — GQn...
FQC Sicker- und Rieselquellen 30 — GQn...
FQD Ausgebauter Quellbereich/gefasste Quelle 12 - GQv...
FOQE Periodische Quelle 30 - GOn...
Bach(abschnitt)
FBB Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des 30 23 GFn..., GFs...,
Ranunculion fluitantis und des Callitrichio-Batrachion GFl..., GBn...,
(incl. Béche mit entsprechender Vegetation) (LRT 3260)* GBs..., GBI...
FBE Naturnaher Bach ohne Arten des FFH-FlieBgewidsser-LRT 28 23 GBn..., GBs...,
GBI...
FBH Begradigter oder ausgebauter Bach mit naturnahen Elementen 18 15 GBbn.., GBbb..
ohne Arten des FFH-FlieBgewisser-LRT
FBF Ausgebauter Bach ohne Arten des FFH-FlieBgewisser-LRT 10 — GB.t.., GB.v..
Fluss
FFF Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des 30 23 GFn..., GFs...,
Ranunculion fluitantis und des Callitrichio-Batrachion (LRT 3260)* GFl..., GBn...,
GBs..., GBLI...
FFG Fliisse mit Schlammbénken mit Vegetation des Chenopodietum 30 23 (mind. 5 m breit)
rubri p.p. und des Bidention p.p. (LRT 3270)* GFn..., GFs...,
GFL...
FFC Naturnaher Fluss ohne Arten des FFH-FlieBgewisser-LRT 28 23 GFn..., GFs...,
GBI...
FFE Begradigter oder ausgebauter Fluss mit naturnahen Elementen 18 15 GFbn.., GFbb..
ohne Arten des FFH-FlieBgewisser-LRT
FFD Ausgebauter Fluss ohne Arten des FFH-Flie3gewisser-LRT 10 - GF.t.., GF.v..
Graben
FGR Graben mit artenreicher Vegetation (unter als auch iiber Wasser) | 18 15 GBgn.., GBgb..
FGK Graben mit artenarmer Vegetation (unter als auch iiber Wasser) 10 9 GBwn.., GBwb..
Kanal
FKA Kanal aufgelassen 14 12 GFt...
FKB Kanal in Betrieb 7 — GFk...
Stillgewiisser
Niihrstoffarmes Stillgewiisser nicht erfasst oder
SOF Oligo- bis mesotrophe stehende Gewisser mit Vegetation der nur nach Gréfle
Littorelletea uniflorae und/oder der Isoeto-Nanojuncetea (LRT 3130)*| 30 20 GK, GT, GS und

Naturnihe
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Code® Biotoptyp® Biotop- | Plan- CIR — Code”
wert wert?97?
SOG Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewisser mit benthischer 30 20
Vegetation aus Armleuchteralgen (LRT 3270)?
SOH Dystrophe Seen und Teiche (LRT 3160)? 30 —
SOB Sonstige natiirliche nidhrstoffarme Gewisser 23 —
SOC Anthropogene nihrstoffarme Staugewésser 18 —
SOD Nihrstoffarme Abbaugewdésser 20 —
SOY Sonstige anthropogene nidhrstoffarme Gewisser 22 20
Nihrstoffreiches Stillgewiisser nicht erfasst oder
SEF Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions | 30 20 nur nach Gréf3e
oder Hydrocharitions (LRT 3150)? GK, GT, GS
SEG *Turloughs (LRT 3180)? 30 — und Naturnidhe
SEA Sonstige Altwisser ohne Arten des FFH-Stillgewédsser-LRT 22 —
SEB Sonstiges nihrstoffreiche Stillgewisser natiirlicher Entstehung 22 —
ohne Arten des FFH-Stillgewi#dsser-LRT
SEC Anthropogene nihrstoffreiche Staugewisser 15 —
SED Nihrstoffreiche Abbaugewésser 15 -
SEY Sonstige anthropogene nédhrstoffreiche Gewisser 15 14
ST. Tiimpel/Soll 23 20 GKs..., GKo...,
GKKk...
Moore, Niedermoore, Siimpfe, Réhrichte
Moore
Moor
MHA *Lebende Hochmoore (LRT 7110)» 30 — KOt..., (KOb...)
MHC noch renaturierungsfihige degradierte Hochmoore (LRT 7120)> | 27 - KOh..., KOg...,
KOb...
MTA Ubergangs- und Schwingrasenmoore (LRT 7140)? 30 — KOt..., (KOb...)
MP. Moor-/Pfeifengras-Degenerationsstadium 18 — KOg...
(nicht renaturierungsfihig)
Abtorfungsbereich/sonstige Moorfliche
MXF Senken mit Torfmoorsubstraten (Rhynchosporion) (LRT 7150) [ 29 — -—-
MXA Moor-Abtorfungsfliche 1 — FAt...
MXB Moor: Lagerplatz der abgeschobenen Bodenschicht und Vegetation 2 — FA....,, (FAt..)
MXC Moor-Regenerationsfldche (sofern nicht 7120) 18 15 KOh..., KOg...,
KOb...
Niedermoore, Siimpfe, Rohrichte
Niedermoor/Sumpf
NSF *Kalkreiche Siimpfe mit Cladium mariscus und Arten des 30 — KFs...
Caricion davallianae (LRT 7210)*
NSB Kalkreiche Niedermoore (LRT 7230)* 30 — KFk...
NSA Klein-Seggenried (sofern nicht 7210 oder 7230) 30 — KFk.
NSD GrofB3-Seggenried (sofern nicht 7210 oder 7230) 27 24 KFs...
NSE Binsen- und Simsenried. Reitgrasried (sofern nicht 7210 oder 7230) | 27 24 KFs...
NSY Sonstige Sumpfvegetation (sofern nicht 7210 oder 7230) 24 21 KEF...:
Pioniervegetation (wechsel-)nasser Standorte FN...., FA....
NPA Pioniervegetation auf (wechsel-)nassen, nihrstoffarmen Sand- 20 19
standorten
NPB Pioniervegetation auf (wechsel-)nassen, nihrstoffreichen Standorten | 17 17
NPC Vegetationsarmer Uferbereich, natiirlich 30 —
NPY Vegetationsarmer Uferbereich, anthropogen (jedoch nicht verbaut) | 10 —
NL. Landrohricht 23 20 KFr...
Griinland
Feuchtgriinland
GFB Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig- 30 21 KGf...

schluffigen Béden (Molinion caeruleae) (LRT 6410)"
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Code® Biotoptyp® Biotop- | Plan- CIR — Code”
wert wert?9?

GFC Brenndolden-Auenwiesen (Cnidion dubii) (LRT 6440)" 30 21 KGf..

GFD Seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese 28 25 KGf..

GFE Flutrasen 24 21 KGu...

GFX Feuchtwiesenbrache 18 — KGf/.M
Feuchte Hochstaudenflur KSf...

NUC Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis 23 13
alpinen Stufe (LRT 6430)"

NUX Feuchte Hochstaudenflur (sofern nicht 6430) mit Anteil von
mehr als 10 % bis 50 % Neophyten, keine Reinbestinde 14 12
von Polykormonpflanzen

NUY Sonstige feuchte Hochstaudenflur, Dominanzbestéinde heimischer | 14 12
nitrophiler Arten (sofern nicht 6430)
Mesophiles Griinland

GMG Magere Flachland-M#hwiesen (Alopecurus pratensis, 30 21 KGm...
Sanguisorba officinalis) (LRT 6510)"

GMA Mesophiles Griinland (sofern nicht 6510) 18 16 KGm...

GME Dominanzbestinde im mesophilen Griinland (sofern nicht 6510) | 16 — KGm...

GMF Ruderales mesophiles Griinland (sofern nicht 6510) 16 — KGm...

GMX Mesophile Griinlandbrache (sofern nicht 6510) 14 — KGm.../ M
Bergwiesen, Montane Wiese

GTA Berg-Méhwiesen (LRT 6520)" 30 21 KGm...

GTX Bergwiesenbrache (sofern nicht 6520) 17 — KGm.../ M

GTY Sonstige Bergwiesen (sofern nicht 6520) 19 15 KGm...
Intensivgriinland

GIA Intensivgriinland, Dominanzbestéinde 10 9 KGi...
Sonstiges Griinland

GSA Ansaatgriinland 7 7 KGi...

GSB Scherrasen 7 T KGt...

GSX Devastiertes Griinland mit starken Narbenschiden 6 — KGi...

Binnensalzstellen

NHA *Salzwiesen im Binnenland (LRT 1340)» 30 — KBn...

NHB Anthropogene Salzstelle, naturnah entwickelt (sofern nicht 1340) | 25 - KBa...

NHY Sonstige Salzvegetation (sofern nicht 1340) 6 - KB..., (KG...)

Heiden, Magerrasen, Felsfluren
Heiden

HCA Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista (LRT 2310)" 30 21 KHz...

HCE Feuchte Heidegebiete des nordatlantischen Raumes mit Erica tetralix | 30 21 KHz...
(LRT 4010)"

HCD Trockene europdische Heiden (LRT 4030)" 30 21 KHz.... (KHg...)

HPA Montane Zwergstrauchheiden 26 20 KHb...

Magerrasen, Felsfluren

Borstgras-Rasen

RNA *Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan 30 - KMi..., (KM....)
auf dem européischen Festland) auf Silikatbdden (LRT 6230)"

RNX Borstgrasrasenbrache (sofern nicht 6230) 17 — KMi..., (KSt...)

RNY Sonstige Borstgras-Bestinde (sofern nicht 6230) 21 18 KMi..., KGm...)
Schwermetallrasen

RMA Schwermetallrasen (Violetalia calaminariae) (LRT 6130)" 27 — KMw...
Sandtrockenrasen/Silikat-Magerrasen/Sand-Pionierfluren

RSE Diinen mit offenen Grasflichen mit Corynephorus und Agrostis | 30 21 KMa...
(LRT 2330)®

RSF *Trockene, kalkreiche Sandrasen (LRT 6120)" 30 21 KMK..., (KM....)

RSA Silbergrasfluren aulerhalb von Diinen (sofern nicht 2330, 6120) | 25 22 KMi...

RSB Heidenelken- und Grasnelken-Trockenrasen (basenreiche 27 24 KMa...
Sandmagerrasen) (sofern nicht 2330, 6120)
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RSX Sandtrockenrasenbrache (nicht mehr als 30 v. H. verbuscht) 22 - KMa.e./.M,
(sofern nicht 2330, 6120) KMa.m./.M
RSZ Sandtrockenrasen, verbuscht (mehr als 30 v. H. bis 75 v. H.) 18 - KMa.m., KMa.d.
(sofern nicht 2330, 6120)
RSY Sonstige Sandtrockenrasen (auB3erhalb von Diinen)/Pionierfluren | 22 19 KM....
(sofern nicht 2330, 6120)
Halbtrockenrasen
RHE Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien
(Festuco-Brometalia) (*besondere Bestinde mit bemerkens- 30 - KMk..., (KM....)
werten Orchideen) (LRT 6210)
RHB Halbtrockenrasen, wenig geschidigt (sofern nicht 6210) 21 18 KSt..., (KM....)
RHC Intensiv beweidete Halbtrockenrasen mit starken Narbenschidden | 10 -
(sofern nicht 6210)
RHD Ruderalisierte Halbtrockenrasen (sofern nicht 6210) 15 —
RHX Halbtrockenrasenbrache (sofern nicht 6210) 15 —
Steppenrasen
RKC *Subpannonische Steppen-Trockenrasen (LRT 6130)" 30 — KMs...
Kalk-Felsflur
RFA *Liickige basophile oder Kalk-Pionierrasen (Alysso-Sedion albi) | 30 21 KMk..., (KM....)
(LRT 6110)®
RFB *Kalkhaltige Schutthalden der collinen bis montanen Stufe 30 - FNf..., FNb...
Mitteleuropas (LRT 8160)"
RFC Kalkfelsen mit Felsspaltenvegetation (LRT 8210)" 30 — FNf..., FNb...
RFD Kalk-Felsflur-Bestand auf stark veridnderten sekundéren Standorten | 21 18 FAf..., FAb...
(sofern nicht 6110, 6210, 6240, 8160 oder 8210)
RFF Kalkhaltige Schutthalde ohne Vegetation héherer Pflanzen 21 18 FNf..., FNb...
(sofern nicht 6110, 6210, 6240. 8160 oder 8210)
RFY Sonstige Kalk-Felsflur (sofern nicht 6110, 6210, 6240, 8160 21 18 FNf..., FNb...
oder 8210)
Silikat-Felsflur
RBB Kieselhaltige Schutthalden der Berglagen Mitteleuropas (LRT 8150)"| 30 — FNf..., FNb...
RBC Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation (LRT 8220)" 30 — FNf..., FNb...
RBF Silikatfelsen mit Pioniervegetation des Sedo-Scleranthion oder 30 - FNf..., FNb...
des Sedo albi-Veronicion dillenii (LRT 8230)"
RBD Silikat-Felsflur sekundérer Standorte (sofern nicht 6210, 6240, 21 18 FAf..., FAb...
8150, 8220 oder 8230)
RBE Silikat- Schutthalde ohne Vegetation héherer Pflanzen 21 18 FNf..., FNb...
(sofern nicht 6210, 6240, 8150, 8220 oder 8230)
RBY Sonstige Silikat-Felsflur (sofern nicht 6210, 6240, 8150, 8220 21 18 FNf..., FNb...
oder 8230)
Ackerbaulich-, erwerbsgiirtnerisch- und
weinbaulich genutzte Biotope
Al Intensiv genutzter Acker 5 - AAu...
AE. Extensiv genutzter Acker (mit optimal ausgeprigter Segetal- 14 12 AAu...
vegetation)
AB. Ackerfldche ohne landwirtschaftliche Erzeugung (Brache,
ohne Stilllegung im Rahmen der GAP; in diesem Rahmen 10 8
stillgelegte Fliachen werden wie intensiv genutzter Acker bewertet)
AG. Garten-, Obstbau/Baumschule, Sonderkulturen 5 - AG...., WN....,
AAh...
Weinberg/Weinbaufliiche
AWA Intensiv genutzte Weinbauflidche 5 — AWn...
AWB Extensiv genutzter Weinberg, Kleinterrassen 18 15 AWKk...
AWC Extensiv genutzter Weinberg, Steillage und Hanglage 15 12 AWn..., AWk...
AWX Brach liegender Weinberg in Hanglage, Terrassen und Steillage 20 — AWn/M, AWK/ M
Ruderalfluren
Artenarme, geholzfreie Dominanzbestinde von Poly-
Kormonbildnern und dominanten Stauden und Anuellen
UDA Adlerfarn-Dominanzbestand 10 — KSm..., KSs...
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UDB Landreitgras-Dominanzbestand 10 — KCec...
UDC Staudenknéterich-Dominanzbestand 2 — KSm..., (KSf..))
UDD Topinambur-Dominanzbestand 5 — KSm..., (KSf...)
UDE Goldruten-Dominanzbestand 5 — KSm..., (KSf...)
UDF Astern-Dominanzbestand 5 - KSm..., (KSf...)
UDG Riesen-Birenklau-Dominanzbestand (Heracleum mantegazzianum) 1 — KSm..., (KSf...)
UDH Driisiges-Springraut-Dominanzbestand 5 - KSm..., (KSf...)
UDY Sonstiger Dominanzbestand 5 — KSm..., (KSf...)
Ruderalflur KSm..., KSt...,
KC...)
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 14 13
URB Ruderalflur, gebildet von ein- bis zweijdhrigen Arten 10 9
Mauervegetation -—-
UMA Mauervegetation, flechten- und farnreich 25 21
UMB Mauervegetation mit Zimbelkraut (und Gelbem Lerchensporn) 20 16
UMY Sonstige Mauervegetation 10 8
Sonstige Biotope und Objekte
Hohlen/Stollen -
ZHF Nicht touristisch erschlossene Hohlen (LRT 8310)? 30 —
ZHA Felshohle und Stollen touristisch oder fiir anderweitige Nutzung 8 -
erschlossen
ZHB Stollen fiir den Tierartenschutz wertvoll 24 19
ZHY Sonstige Hohle/Stollen 12 —
Exdfa /8.
ZEA, Erdfall (natiirlich entstanden) 20 -
ZEB
ZEY Tagesbruch (anthropogen bedingter Erdfall), jung 0 —
Felsblock/Steinhaufen
ZFA Findling (ab 1 m* Grifle) 15 - FN/V.
ZFB Lesesteinhaufen (ab 1 m* Grofie) 15 14 | ... /V.
Steinbruch/Aufschluss/Halde (sofern nicht 6110, 6120, 6130,
6210, 6240, 8160 oder 8210
ZAA Steinbruch aktiv 0 — FA/E.
ZAB Steinbruch aufgelassen 12 — FA/EM, KM/EM
ZAC Kaliabraumhalde 0 — FA...
ZAD Klein-(gesteins)-halde, aus historischem Bergbau (vegetationsfrei) 10 — FA...
ZAY Sonstige Halde/Aufschluss 5 — FA....
ZL. Steilwand aus Lockersediment (sofern nicht im aktiven Abbau) | 20 17 (FA/9., FA/9.)
Sonstiger Offenbodenbereich (vegetationsfrei)
ZOA Offene Sandfliche 8 - FN....,FA....
ZOB Offene lehmige und tonige Fldche 8 - FN....,FA....
207 Entsiegelte Fldache — 5 ---
Z0C Kiesentnahme aktiv 0 — FA/G., FA/H.,
GA/G., GA/H.
ZOD Kiesentnahme aufgelassen 10 - FA/GM, FA/HM,
GA/GM, GA/HM
ZOE Braunkohlentagebaufldche, aktiv 0 — FA/K., GA/K.
ZOF Braunkohlentagebauflédche, aufgelassen 10 — FA/KM, GA/KM
Z0G Bergbauabraumfldche 5 — FA....
ZOH Spiilfeld 0 — .../0.
Siedlungsbiotope/Bebauung
BW.,, B....,BS...,
BD., Bebaute Fliiche BGs..., BSak..,
BS,, (unmittelbar durch Gebiude in Anspruch genommene Fliche 0 - BSat.., BSb...,
BK., BSig.., BSii..,
BI, BSil.., BSwb..,
BSwe.., BSwg..,
BSwz.., (BSk...,
BVo..., BVv...),
AGg...
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Mauer/Hauswand/Dachfliche -
BMA Mauer/Wand mit Vorkommen geféhrdeter Tierarten 12 =
BMD Berankte Mauer/Wand 10 9
BME Dachflédche, begriint 10 9
Innenraum ==
BRA Innenraumgestaltung unter Tierartenschutzaspekten (z. B. 12 12
im Dachboden, Keller)
BRB Innenraum fiir den Tierartenschutz wertvoll, von gefihrdeten 24 —
Tierarten besiedelt
BE. Ver- und Entsorgungsanlage 0 — BSik.., ...... /0.,
FA/H, FA/1, KS/.
H, KS/.I, BSi...
BX. Baustelle 0 — BX....
PT. Zoo/Tierpark/Tiergehege 6 - | 51— /.B
PS. Sport-/Spiel-/Erholungsanlage (iiberwiegend unbefestigt) 4 - BGs..., BGs.../.C
Griinanlagen
PYA Beet/Rabatte 6 6 —
PYB Parkanlage mit altem Baumbestand (gut strukturiert) 20 — BGp...
PYC Sonstige Parkanlage 13 10 BGp...
PYD Friedhof mit altem Baumbestand (gut strukturiert) 20 - BGf..
PYE Sonstiger Friedhof 12 9 BGf...
PYY Sonstige Griinanlage, nicht parkartig 10 7 BG....
Individual-giirtnerisch genutzte Flichen
AKA Bauerngarten 13 10 BGg...
AKB,
AKC, Obst- und Gemiisegarten, Ziergarten, Grabeland 6 6 BGg..., AAU/G.
AKD
AKE Kleingartenanlage 6 - BGg...
Befestigte Fliche/Verkehrsfliche
Weg
VWA Unbefestigter Weg 6 - BVvu...
VWB Befestigter Weg (mit wassergebundener Decke, gepflastert 3 - BVw...
oder mit Spurbahnen)
VWC, Weg (versiegelt) 0 - BVw...
VWD
VWE Hohlweg (mit unbefestigtem Weg) 20 - Bvuw/.U
Strafle BVs...
VSA Teilversiegelte Straie (gepflastert) 2 —
VSB,
VSC, Strafle (versiegelt) 0 -
VSY
VP. Platz BVo..., BVr...,
VPX Unbefestigter Platz 2 — BVo/.F, BSill.,
VPZ Befestigter Platz 0 - BSigl., BSiil.,
BSikl.
Hafen- und Schleusenanlagen, Stauanlagen
VHA, Hafen- oder Schleusenanlagen 0 - GS/Q., GA/Q.,
VHB GF/Q., BQc...
VHC Stauanlage/Staudamm/Wehr 0 — BQt..., BQw...
VHD Deich 6 — KGm/2.
Bahnanlagen BVb...
VBA, Bahn- oder Gleisanlage (in Betrieb) 0 -
VBY
VBB Gleisanlage (stillgelegt) 6 —
VY. Sonstige Verkehrsanlagen 0 BVo...
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Prioritiarer Lebensraumtyp nach Anhang I der FFH-RL

Y Erhaltungszustand A Tabellenwert
B Tabellenwert minus 4 Wertpunkte
c  ___ Tabellenwert minus 8 Wertpunkte
?  Erhaltungszustand A ___ Tabellenwert
B Tabellenwert minus 3 Wertpunkte
c  ___ __ __ Tabellenwert minus 6 Wertpunkte
¥ Erhaltungszustand A Tabellenwert
B __ Tabellenwert minus 1 Wertpunkt
c  ___ __ __ Tabellenwert minus 2 Wertpunkte

4

6)

8)

9)

Alle nicht - FFH — Waldtypen sowie die mit ¥ gekennzeichneten Geholzbestinde werden nicht iiber den Erhaltungszustand bewertet, sondern nach
folgender Altersstufung:

1. Wald
a) Altholz (élter als 80 Jahre) oder ungleichaltriger,
stark vertikal gegliederter Bestand

b) 26 bis 80 Jahre alt

Tabellenwert

Tabellenwert minus 2 Wertpunkte

c) 4 bis 25 Jahre alt Tabellenwert minus 4 Wertpunkte

d) Aufforstung (unter 4 Jahrealt) — __ Tabellenwert minus 6 Wertpunkte
(bei schnellwiichsigen Baumarten sind die Altersgruppen entsprechend nach unten anzupassen)

2. Geholzbestinde
a) Altbestand (ab dem 20. Jahr)
b) 9. bis 20 Jahre alt
c) 4. bis 8 Jahre alt
d) Anpflanzung (unter 4 Jahre alt)

Tabellenwert

Tabellenwert minus 2 Wertpunkte
Tabellenwert minus 4 Wertpunkte
Tabellenwert minus 6 Wertpunkte

3. Gebiisch, Hecke, Strauch
a) iiber 8 Jahre alt
b) 6 bis 8 Jahre alt
c) 3 bis 5 Jahre alt
d) Anpflanzung (unter 3 Jahre alt)

Tabellenwert

Tabellenwert minus 1 Wertpunkte
Tabellenwert minus 2 Wertpunkte
Tabellenwert minus 3 Wertpunkte

Ein ,, — “ fir den Planwert bedeutet, dass dieser Biotoptyp oder LRT nicht direkt hergestellt werden kann und nur iiber andere herstellbare Biotoptypen
erreichbar ist oder dass die Herstellung des betreffenden Biotoptyps als KompensationsmaBnahme fachlich nicht sinnvoll ist.

Der Planwert gilt fiir FFH-Lebensraumtypen (mit Ausnahme der Stillgewiésser-LRT) nur, sofern der jeweilige Lebensraumtyp aus vorhandenen dhnlichen
Biotoptypen entwickelt werden kann.

Die Fufinoten™?-»

und ¥ finden fiir den Planwert keine Anwendung.

Der Code und die Gliederung der Biotoptypen basieren auf: SCHUBOTH, J. (2004): Kartiereinheiten zur Kartierung der Lebensraumtypen nach An-
hang I der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach § 30 NatSchG LSA besonders geschiitzten Biotope und sonstiger Biotope. —
In: Schuboth, J.; Frank, D.; Jager, U. G.; Reimann, K.: Kartieranleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen nach Anhang I
der FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt. Stand 3. 6. 2004. — Halle: Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt; SALIX, Biiro fiir Okologie und
Landschaftsplanung, 2004. — 164 S.

Der Code zur Luftbildinterpretation basiert auf: PETERSON, J.; LANGNER, U. (1992): Katalog der Biotoptypen und Nutzungstypen fiir die CIR-luft-
bildgestiitzte Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung im Land Sachsen-Anhalt, geinderter Nachdruck Oktober 1994. - Berichte des Landesamtes fiir

Umweltschutz Sachsen-Anhalt 4.- 39 S.

Anlage 2

Kriterien fiir Funktionen von besonderer Bedeutung
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

a) alle natiirlichen und naturnahen Lebensriume mit ihrer
speziellen Vielfalt an Arten und Lebensgemeinschaften
(einschlieBlich der Rdume, die bedrohte Tierarten fiir
Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus benstigen),

b) Lebensrdume im Bestand bedrohter Arten (einschlief3-
lich der Rdume fiir Wanderungen),

c) Fldachen, die sich fiir die Entwicklung der genannten
Lebensrdume besonders gut eignen und die fiir die lang-
fristige Sicherung der Artenvielfalt benétigt werden.

d) Vor allem sind Biotope gemiBl § 37 NatSchG LSA
und die Standorte, die fiir deren Entwicklung giinstige
Voraussetzungen bieten, besonders zu beriicksichtigen.
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Gleiches gilt fiir die Lebensrdume der in den ein-
schldgigen Artenschutzabkommen und -iibereinkommen
aufgefiihrten Arten (z. B. FFH-Richtlinie, Bundesarten-
schutzverordnung, Ramsar-Konvention).

Schutzgut Landschaftsbild

a) Markante gelindemorphologische Ausprigungen (z. B.
ausgeprigte Hangkanten, Hiigel)

b) Naturhistorisch oder geologisch bedeutsame Land-
schaftsteile und -bestandteile (z. B. geologisch interes-
sante Aufschliisse, Findlinge, Binnendiinen),

c) Natiirliche und naturnahe, groBrdumige Ausprigungen
von Gestein, Boden, Gewisser, Klima/Luft (z. B. Gebirge,
Auenlandschaften),

d) Natiirliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer
spezifischen Ausprégung an Formen, Arten und Lebens-
gemeinschaften (z. B. Hecken, Baumgruppen, Feucht-
biotope),
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¢) Gebiete mit kleinfldchigem Wechsel der Nutzungsarten
und -formen (z. B. Weinberge mit Kleinterrassen),

f) Kulturhistorisch bedeutsame Landschaften, Land-
schaftsteile und -bestandteile (z. B. traditionelle Land-
nutzungs- oder Siedlungsformen),

g) Landschaftsriume mit Raumkomponenten, die beson-
dere Sichtbeziehungen erméglichen,

h) Charakteristische auffallende Vegetationsaspekte mit
Wechsel der Jahreszeiten (z. B. Obstbliite),

i) Landschaftsraume mit iiberdurchschnittlicher Ruhe.

Schutzgut Boden

Bereiche mit iiberdurchschnittlich hoher Erfiillung der
Bodenfunktionen (natiirliche Bodenfunktionen, Archiv-
funktion), insbesondere

a) ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenverznde-
rungen, z. B. mit traditionell nur gering den Boden
verdandernden Nutzungen (naturnahe Biotop- und Nut-

zungstypen),
b) mit Vorkommen seltener Bodentypen,

¢) mit iiberdurchschnittlich hoher natiirlicher Boden-
fruchtbarkeit.

Schutzgut Wasser

a) Naturnahe Oberfldchengewisser und Gewissersysteme
(einschlieBlich natiirlicher/tatsichlicher Uberschwem-
mungsgebiete) ohne oder nur mit extensiven Nutzungen,

b) Oberflachengewdasser mit tiberdurchschnittlicher Wasser-
beschaffenheit,

¢) Vorkommen von Grundwasser in iiberdurchschnittlicher
Beschaffenheit und Gebiete, in denen sich dieses neu
bildet,

d) Heilquellen und Mineralbrunnen.

Schutzgut Klima/Luft

a) Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung,

b) Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelas-
teten und belasteten Bereichen,

c) Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z. B. Staub-
filterung, Klimaausgleich),

d) Gebiete mit besonderen standortspezifischen Strahlungs-
verhiltnissen.
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